Wennigsen / Bredenbeck am Deister — Wennigsen

Felujitott, 2 teljes emeletes, atalakitasra alkalmas
tetotérrel rendelkezo ikerhaz a Deister-dombsag
kbzelében eladd!

VP azonositd: 25285038

VETELAR: 299.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 110 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 469 m2
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25285038

ca. 110 m?
Nyeregteto
4

3

1

1969

1 x Garazs

Attekintés

299.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
02.09.2035 221.20 kWh/m?2a
G
Gaz
1969
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Az elso benyomas

A Deister-dombséag kozvetlen kézelében talalhaté a Von Poll Immobilien Hannover
Region Sid, amely ezt a jol karbantartott ikerhazat kinalja, kortlbelil 110 m2 lakétérrel és
tovabbi 30 m2 potencialis lakétérrel a tetotérben. A korilbelll 469 m2-es telek boséges
helyet kinal szabadidos tevékenységekhez, kertészkedéshez és egyéni tervezési
preferencidkhoz. A csendes és csaladbarat helyszint a Deister-dombsag kdzelsége
mellett kivalo lizletek, iskolak és tomegkdzlekedési kapcsolatok jellemzik. A haz két teljes
emeleten, teljes pincével és egy atalakithat6 tetotérrel rendelkezik, igy figyelemre méltd
rugalmassagot kinal tovabbi lako- vagy munkateriilet kialakitasahoz. Itt egy olyan
ingatlant talal, amely az On igényeivel egytt névekedhet. A foldszint a csaladi élet
ko6zpontja. A széles ablakoknak kdszonhetoen a tagas nappali vilagos és szellos
hangulatot araszt, és vizualisan két lakétérre van osztva. A csalad a hosszu étkezoasztal
koril gyulik 6ssze a kényelmes étkezésekhez, mig a kényelmes kanapésarok hangulatos
pihenést biztosit. Télen a modern fatiizelésu kalyha meleg és hivogato hangulatot
biztosit. Nyaron a tagas teraszra is kiterjesztheti lakoterét, amely [részletek kihagyva]
felszerelt. Egy részleges teto és egy napellenzo biztositja a kivant arnyékot. Egy masodik
terasz talalhatd a haz elején talalhato kerti fészer elott. Ha nem szeretne a nappaliban
étkezni, a szomszédos konyhaban egy kis étkezo all rendelkezésre. A konyha modern
beépitett szekrényekkel rendelkezik, és a folyosordél egy stilusos iveg toldajton keresztil
kozelitheto meg. A mediterran stilusban feldjitott vendég-WC tovabbi kényelmet kinal
Onnek és latogatdinak. Az emelet, amely egy teljes foldszint, harom aranyos szobat
foglal magaban, amelyek rugalmasan hasznéalhaték, példaul halészobak, gyerekszobak
vagy irodak. A két kisebb szobabdl egy erkélyre lehet kijutni, amely a haz teljes
szélességében hizadik. Innen gydnyoru kilatas nyilik egészen a Deister-hegységig! A
természetes fénnyel megvilagitott flirdoszoba teszi teljessé a lakas kényelmét ezen a
szinten. A vonzoéan felujitott firdoszobaban egy majdnem sikban lévo zuhanyz6 talalhato,
kivalo minoségu lveg valaszfallal. A kényelmes Iépcson keresztil megkozelitheto
padlastér atalakitasi lehetoséget kinal, tovabbi lehetoségeket kindlva az egyéni lakhatasi
Otletekhez vagy tarolasi helyekhez — ami egyértelmu elonyt jelent mindazok szamara,
akik tobb helyre vagynak. Az alagsorban talalhat6 egy haztartasi helyiség, egy praktikus
mosokonyha, egy tdgas kazadnhéaz és egy tarolohelyiség, ahonnan kozvetlenll a kertbe
juthatunk. A haz felszereltsége messze meghaladja a szokasosat (tovabbi részletekért
lasd a "Felszerelés/Leiras" részt). A fedett terasz és a kerti fészer egy tovabbi terasszal
boséges kikapcsolddasi lehetoséget biztosit a kertben. A privat garazs és a rengeteg
parkoléhely kényelmes parkolast biztosit. Akar csaladi otthonrdl, akar az On igényeivel
egyutt novekvo hazrol van sz6 — ez a modern, feludjitott ikerhaz a Deister-dombok
kozvetlen kozelében varja Ont, kiilonleges hangulatot teremtve. Udvozoljik G




otthonaban, kerttel, erkéllyel és napozoteraszokkal!
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Részletes felszereltség

DHH mit 2 Vollgeschossen, Keller und ausbaufahigem Dachgeschoss
Erdgeschoss:

- Wohnbereich, ca. 28 m?

- Kliche mit Einbauelementen und Essplatz, ca. 9 m, Glasschiebetir
- Gaste- WC

Obergeschoss:

-3 Zimmer, ca. :17 m2, 12 m2, 9 m?

-Tageslichtbad mit Dusche, Glasschiebetir
Dachgeschoss:

- ausbaufahig, ca. 30 mz2

Keller:

- Technikraum

- Waschkeller

- Abstellraum mit Ausgangstir zum Garten

- Heizungsraum

Ausstattung

- Fenster: doppelt verglaste Kunststofffenster

- Aul3enrollladen, im Wohnzimmer elektrisch

- FuRbdden: Stabchenparkett, Kork, Fliesen, Laminat

- Innenttren: leicht Holztliren, 2 neue Glasschiebetiren
- Heizung: Gasheizung

- FuBbodenheizung: Schlafzimmer, Kiiche, Badezimmer
- Kaminofen

- Photovoltaikanlage

- Glasfaser

- Satelitenanlage

AulRenanlagen:

- Balkon

- Terrasse

- Gartenhaus mit Terrasse

- Garage

Renovierungen / Sanierungen:

- Kiiche: 2018

- Badezimmer: 2016

- Gaste-WC: 2012

- Dachdammung 2018/2013 (?)




- Innenddmmung mit Calzium-Silikat- Platten: Kinderzimmer 2018, Schlafzimmer 2023
- Fassadenanstrich 2014

- Drenage 2006

- Fenster 2005 / 2006 / 2011

- Heizung: 1992 (oder laut Angabe 2013 ?)

- Heizkorper 2010

- FuBbodenheizung: Badezimmer 2016, Kiiche 2018, Schlafzimmer 2023
- Photovoltaik 2012

- Kaminofen 2006

- Elektrik (3-adrig) 2005

- 2 Glasschiebetlren (?)

- Terrasse 2007

- Pflasterung der Einfahrt 2008

- Stabgitterzaun 2014
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Minden a helyszinrol

Ihr neues Zuhause befindet sich im Wennigser Ortsteil Bredenbeck, stidwestlich der
Landeshauptstadt Hannover gelegen. Die Gemeinde Wennigsen mit seinen circa 14.000
Einwohnern verflgt Uber eine hervorragende Infrastruktur und profitiert von ihrer Nahe
zur Landeshauptstadt. In Bredenbeck wohnen Sie und Ihre Familie ruhig und doch gut
angebunden, auch tUberregional.

Mit den S-Bahnhotfen in Wennigsen, Lemmie oder Holtensen/Linderte, tber die Sie
binnen 25 Minuten Fahrtzeit zum Beispiel in das Zentrum Hannovers gelangen, die direkt
angrenzende Bundesstral3e B217 sowie Uber weitere Verkehrswege in alle
Himmelsrichtungen haben Sie beste Anbindungen und kurze Wege.

Ihr neues Zuhause befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend,
nur wenige Schritte trennen Sie vom Naturschutzgebiet Deister.

Im Ort befindet sich ein Kindergarten und eine Grundschule. Weiterfihrende Schulen
finden Sie im benachbarten Wennigsen. Eine Waldorfschule steht lhnen in Sorsum zur
Verfligung.

Dariiber hinaus haben sich auch Geschafte und Einrichtungen des taglichen Bedarfs im
Ort angesiedelt, wie zum Beispiel ein Supermarkt, eine Bankfiliale, Arzte, Apotheken,
Cafés und Restaurants.

In Ihrer Freizeit konnen Sie sich hervorragend in einem der vielen Vereine in und um
Bredenbeck oder Wennigsen einbringen oder die N&he zum Deister fir Wanderungen an
sonnigen Tagen auskosten. Ein Highlight fir Ihre Kinder ist sicherlich auch der
Wasserpark Wennigsen mit seinem Naturbadesee.

In Bredenbeck leben Sie aufgrund der Nahe zur Landeshauptstadt Hannover mit guter
Infrastruktur, wohnen aber dennoch auch landlich und idyllisch in einer kleinen
Gemeinde, die lhren Kindern ein wohl behitetes Aufwachsen ermdglicht und die seinen
Einwohnern einiges zu bieten hat.

Finden Sie hier Ihren Zufluchtsort, als Kontrast zu dem hektischen Arbeitsalltag in der
Grol3stadt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 221.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 Laatzen
Tel.: +49 511 -64 201650
E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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