Ronnenberg / Empelde - Ronnenberg

Helle und modern renovierte 3,5-Zimmer-Wohnung
Im Hochparterrel

VP azonosito: 25285036

Kl-basiertes Homestaging

VETELAR: 285.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 85 m2 « SZOBAK: 3.5




VP azonosité: 25285036 - 30952 Ronnenberg / Empelde - Ronnenberg

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas

Részletes felszer eltseg
Minden a helyszinrol
Tovabbi informéaci6 / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosité: 25285036 - 30952 Ronnenberg / Empelde - Ronnenberg

Attekintés

25285036 285.000 EUR

ca. 85 m2 Emelet

35 Kauferprovision

° betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1976 Kaufpreises

1 x Garéazs 2022
K or szer usitett
Szilard
Vendég WC, Kert /
k6z0s haszndlat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 99.70 kWh/m2a
04.10.2034

D
Géaz

1976
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Az elso benyomas

Mit diesem Immobilienangebot bietet Ihnen Von Poll Immobilien Hannover Region Siid eine
unter moder nen Gesichtspunkten renovierte 3,5-Zimmer Wohnung zum Wohlfihlen bisins
hohe Alter an!

Sie méchten sich raumlich verkleinern, weil die Kinder ausdem Haussind und Ihr Haus
und der Garten zu grof3 geworden sind?

Eswird Zeit, sich auf eigene Beine zu stellen und vom Kinderzimmer in die eigenen vier
Wande ziehen?

Alsjunges Paar mochten Siesich die Miete ersparen und sich den Traum einer eigenen
Wohnung erfiillen?

Sie suchen einen Zweitwohnsitz, weil das Pendeln zwischen Arbeitsplatz und Hauptwohnsitz
zu anstrengend wird?

Sie erkennen Ihre Winsche wieder ? Dann kommen Sie mit dieser 3,5-Zimmerwohnung
Ihrer Wunscherfillung naher!

Die Wohnung befindet sich im Hochparterre einer gepflegten Wohneinheit mit angenehmer
Nachbar schaft. |hren Hauseingang teilen Sie sich mit nur 3 weiteren Parteien.

Aufgrund der Lage der Wohnung im Hochparterre kénnen Sie lhr neues Zuhause bisins
hohe Alter genief3en und auch I hre Einkaufe ohne Anstrengung in die Wohnung
transportieren.

Grundlage fur ein gemutliches Zuhause bietet | hnen die 3,5-Zimmer-Wohnung mit einer
Wohnflache von 85 m2.

Die Raume prasentieren sich durch die vielen Fenster elemente hell und luftig und lassen viel
Spielraum fur Ihre Gestaltungsideen.

Das Herzstiick der Wohnung, der ca. 35,8 m2 grof3e Wohn-/ Essbereich, wird Sie begeistern.
Eserwartet Sie eine Kombination aus Essdiele und Wohnzimmer, offen gestaltet, gleichwohl
optisch durch einen breiten Durchgang in zwei Wohnzonen separiert - ein Wohnformat, das
Uber zeugt.

Breite Fensterfronten und der Zugang zur grof3ziigigen L oggia durchfluten den
Wohnbereich mit viel Licht und unterstreichen die ger &umige Wohnatmosphar e.

Das Wohnangebot wird durch die geschitzte, nach Siiden ausgerichtete L oggia erganzt. Hier
konnen Sielhrefreie Zeit geniel3en und mit Blick ins Griine die Seele baumeln lassen.

An den Essbereich grenzt ein kleiner Flur an, der Ihnen Zutritt zu zwel Zimmern gewahrt.
Somit ist der Schlafbereich etwas von dem Wohnbereich separiert und sorgt fr
entsprechende Privatsphére. Die Zimmer kdnnen Sie - je nach Ihren Bedlrfnissen - als
Schlaf- oder Kinderzimmer, als Buro oder als Ankleideraum einrichten. Das Badezimmer,
das mit einer fast bodengleichen Dusche ausgestattet ist, wird Ihnen mit seiner moder nen
Einrichtung gefallen. Das Badezimmer ist ebenso wie das zusatzliches Gaste-WC im
Schlaftrakt angesiedelt und gewahrleistet somit kurze Wege.




Dieca. 9,4 m2 grof3e Kliche, die Sie ebenfalls vom Essber eich aus betreten kénnen, wartet
darauf, von Ihnen ganz nach Ihren Vorstellungen und Vorlieben eingerichtet zu werden.
Sehr praktisch ist in diesem Zusammenhang der Waschmaschinenanschluss, der bereitsin
der Kiichenzeileintegriert ist.

Die Wasche kdnnen Sie dann in einem der Gemeinschafts-Trockenkeller aufhangen,
wahrend Ihnen in Threm Kellerraum weiterer Stauraum zur Verflgung steht.

Ihr PKW findet in der Garage, die sich neben dem Haus befindet, seinen geschiitzten Platz.
Bel der Renovierung der Wohnung wurde auf die Verwendung hochwertiger Materialien
geachtet und die Farbkombination har monisch ausgewahlt. So tragen die weil3en I nnentiiren
in Kombination mit dem dunkleren Farbton des Vinylbodens zu einem transparenten
Wohnambiente mit geradlinigem Stil bei.

Die anthrazitfar benen Bodenfliesen in den Badern und in der Kiiche verleihen den
Raumlichkeiten einen edlen Touch. Insgesamt erwartet Sie eine char mante Wohnung, die
Siemit einer geraumigen und hellen Wohnatmosphéar e willkommen heif3t und die Sie mit
ihrem Komfort begeistern wird! Die Wohnung spricht all digjenigen I nteressenten an, die
keine Lust auf Renovierungsar beiten haben und ein neues Zuhause suchen, in das Sie ohne
viel Aufwand einziehen konnen. Uber zeugen Sie sich bei einem Besichtigungster min von der
geschmackvollen Ausstattung der Wohnung!
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Részletes felszer eltseg

ETW im Hochparterre

- 4 Parteien

- 3,5Zimmer (ca. 14,9 m2, 9,3 m?, 35,8 m?)

- Waschmaschinenanschlussin der Kiche

- Badezimmer mit Dusche (2022)

- Gaste-WC (2022)

- Loggia (ca. 3,9 m?)

- Privater Kellerraum mit Licht und Strom

- Trockenraume zur gemeinschaftlichen Nutzung
- ca. 1600 m2 Grundsttick mit 1/4 Eigentanteil
Ausstattung:

- Fenster: zweifach verglaste Kunststofffenster (2020)
- FuRbdden: Fliesen, Vinyl (2023)

- Heizung: Gasheizung (2021)

- Durchlauferhitzer in Kiiche und Bad

- Internet: Glasfaser, Kabel

- Gegensprechanlage

- Garage
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Minden a helyszinrol

Ihr neues Zuhause befindet sich in Empelde, einem Ortsteil von Ronnenberg, der
stidwestlich an die L andeshauptstadt Hannover angrenzt. Empeldeist mit circa 12.000
Einwohnern der grof3te Stadtteil Ronnenbergs.

Siefinden in Empelde eine hervorragende I nfrastruktur vor.

Geschafte destaglichen Bedarfs, arztliche Ver sorgung und Gastr onomie gestalten das L eben
in Empelde sehr komfortabel.

Fir die Betreuung und Ausbildung von Kindern ist ebenfalls bestens gesorgt. Vom
Kindergarten, tber die Grundschule, bis hin zur Gesamtschule bietet |hnen Empelde das
gesamte Spektrum.

Auch die Freizeitgestaltung kommt nicht zu kurz. In den vielfaltigen Sparten des TuS-
Empeldeund TV Rot-Weil3 Ronnenber g findet sicherlich jeder seine bevorzugte Sportart.
Ein grof3es Sport- und Freizeitzentrum ist eine gute Alternative oder Ergénzung zum
Sportverein. Und im Sommer kdnnen sich die Wasserratten auf eine Erfrischungim
ortsansassigen Freibad freuen.

Die Anbindung an die Landeshauptstadt ist bestens. Mit der Strafen- oder S-Bahn gelangen
Sie binnen weniger Minuten in das Zentrum Hannovers.

Wer lieber mit dem Auto unterwegsist, hat Uiber diedirekt angrenzenden Bundesstralden
B65 und B217 kur ze Wege und die Autobahn A2 ist schnell erreicht.

Ihr neues Zuhause liegt in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend in direkter
Feldrandlage. Sie wohnen in einer gepflegten Nachbar schaft und in unmittelbarer Néhe zu
Kindertagesstatten und samtlichen Schulfor men.

Die umliegenden Feldwege laden zu Joggingrunden oder Fahrradtouren ein.

Auch Geschafte des alltaglichen Bedar fs haben sich rund um das Wohngebiet angesiedelt, so
dass Sie fur Ihre Besorgungen von kur zen Distanzen profitieren.

Empelde hat aufgrund seiner Nahe zur Stadt Hannover einen sehr urbanen Charakter. Sie
wohnen hier sehr zentral, dirfen die Vorziige einer grof3en Stadt geniefden, wohnen aber
dennoch in landlicher Idyllein einer gewachsenen Ortschaft.

Finden Sie hier Ihren Zufluchtsort, als Kontrast zu dem hektischen Arbeitsalltag in der
Grof3stadt.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 L aatzen
Tel.: +49511-64201650
E-Mail: hannover .sued@von-poll.com

www.von-poll.com
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