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Ketto az egyben - Lenyug0zo, epitesz altal
tervezett haz nagymamalakassal €s alomszeru
kerttel Gestorfban!

VP azonosité: 25285020

VETELAR: 600.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 209 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 731 m?
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Attekintés

25285020 600.000 EUR

ca. 209 m? Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises

2001 Szilard

2 x Beallo

Terasz, Vendég
WC, Szauna,
Kandallo, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padléfutés Energetikai
tanusitvany

49.40 kWh/m?3a
A

Hoszivattyu

10.06.2035

Hoszivattyu
2001
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Az elso benyomas

Ezzel az ingatlanajanlattal a Von Poll Immobilien Hannover Region Std egy
egyedilallo, 2001-ben épllt ingatlankomplexumot mutat be. Az ingatlan egy kb. 149
m? lakétérrel rendelkezo foéplletbol, egy kész tetotérbol és egy kb. 60 m?-es
kdlénallo lakasbdl all. Mindkét haz kilon bejarattal rendelkezik, és egy k6zo6s
haztartasi helyiség koti 6ssze oket. Ez lehetové teszi a kiilonbdzo felhasznalasi
koncepcidkat. A tobbgeneracios egyuttéléstol, a lakastol és bérléstol kezdve az egy
fedél alatti életig és munkavégzésig minden elképzelheto! Az ingatlan tagas, nyitott
alaprajzaval és modern, atlathato épitészetével lenyug6zo. A természetes anyagok
hasznalata, a szamos padlotél a mennyezetig éro ablakkal és ajtéval kombinalva
hozzajarul a nyaralé hangulatat idézo hangulatos lakokdrnyezethez. A lakoteret a
galéria stilusu mennyezet és az ebbol fakado nyitott tér jellemzi, amely fény- és
tagassageérzetet kelt egészen a tetoig! Az lGvegezett tetofellilet ebben a nyitott
térben, amely zokkenomentesen atmegy a széles ablakfrontba, magaval ragadja
Ont - azt az érzést kelti, mintha egy liveghazban lakna, amelyet fény és napsiités
araszt el. A szomszédos nyari kert kellemes kiterjesztése a kulltéri nappalinak. A
nappali atlathatdosagat tovabb hangsulyozzak a tovabbi teraszajtok, amelyek a
gyonyoruen parkositott kertbe vezetnek be és kilatast nyujtanak. A nyitott konyha
reggelizopulttal és beépitett étkezovel tokéletesen illeszkedik ebbe a tagas
élettérbe. A haz nemcsak vilagos és szellos hangulattal biszkélkedhet, hanem
szamos kényelmi funkciot is kinalo elrendezéssel is. Példaul a féldszinten egy
kdlonallo szarny egy szobat és egy zuhanyzét foglal magaban. Ez idealis vendégek
szamara, egy tinédzser elvonuléhelyének, vagy az idosebb évek 6nallo életének
alapjaul. A konyhabdl a haztartasi helyiségbe vald kdzvetlen hozzaférés rovid
tavolsagokat biztosit, és hozzaférést biztosit a kiilonallo lakashoz is,
zbkkenomentesen egyesitve a két hazat. A haztartasi helyiségbol kdzvetlendl Ki
lehet jutni a fedett, nyugati fekvésu teraszra, amely a kiilonallo lakas konyhajabol és

a vendégszobabol is megkozelitheto. Ez kiemeli a hdz szabadidos vonzerejét,




amely a legfelso emeleten is folytatodik. Itt egy tetoterasz varja a vendégeket,

amely mind a flirdoszobabdl (kaddal, zuhanyzoval és szaunaval felszerelt), mind a
halészobabdl megkdzelitheto. Ez pihenteto 6rakat igér naplementekor lefekvés
elott, vagy felfrisslilést nyujt egy szaunazas utan! Ezenkivil egy fitneszterem is
kialakithato, amely a tetoteraszon keresztil kozelitheto meg. A nyaralé hangulata a
kiltéri terlletre is kiterjed. A gydnyoruen parkositott kert fénypontja az idilli kerti to
festoi Ulosarokkal, amely tokéletes az almodozashoz. A haz muszaki jellemzoi sem
hagynak kivannivalét maga utan (Iasd a jellemzoket/leirast). Osszességében egy jol
megtervezett lakdparkra szamithat, amely egy fedél alatt 6tvozi a valtozatos
lakhatasi és hasznalati lehetoségeket, kényeztetve Ont kényelemmel és a
pihenésre és a szabadido eltdltésére szolgald szamos lehetoséggel. Az épitészeti
kifinomultsag, a kivaldo minoségu berendezésekkel és a vonzé belso térrel parositva
lenyugdzi Ont. A vilagos, nyitott teru lakdkdrnyezet, amelyet a szabadtéri
kikapcsolodasi lehetoségek egészitenek ki, kiiléndsen vonzo azok szamara, akik
értékelik a szabadsagot, értékelik a tagas életteret, és szeretnek idot télteni a

szabadban.
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Részletes felszereltseg

Architektenhaus mit Einliegerwohnung, Baujahr 2001

Erdgeschoss

- offen gestalteter Wohnbereich

- Kiiche mit Kochtheke und integriertem Essplatz und Zugang zum HWR

- HWR mit Ausgang Westterrasse (kann als Haustlr genutzt werden) und Zugang
zur Einliegerwohnung (verriegelbar)

- Kinder- /Gastezimmer

- Duschbad

Dachgeschoss

- Kinder- /Schlafzimmer mit Zugang zur Dachterrasse

- Galerierzimmer mit Zugang zum Ankleide-/ Hobbyraum

- Badezimmer mit Eckwanne, Dusche und Sauna - Zugang zur Dachterrasse
- Abstellraum mit Pelletbunker

Spitzboden (nicht als Wohnflache ausgewiesen)

- offener Wohnbereich

- Blro / Gastezimmer

Einliegerwohnung mit separater Haustur und Zugang zum Haupthaus
Wichtig: das Erdgeschoss der Einliegerwohnung wurde senioren- und
behindertengerecht mit breiten Turen und bodengleicher Dusche ausgestattet.
- Wohnzimmer mit Zugang zur vorgelagerten Terrasse

- Kliche mit Zugang zur Westterrasse

- Badezimmer mit bodengleicher Dusche

- Schlafzimmer im DG

- WCim DG

- Raum als Fitnessraum eingerichtet, von der Dachterrasse aus begehbar
AuBenbereich:

Sommergarten mit elektrischer Beschattung (per Fernbedienung), vom Haupthaus




aus zu betreten

Uberdachte, geschiitzte Westterrasse mit Zugang zum Gaste-Zimmer, HWR, Kiiche
der Einliegerwohnung

Terrasse, vom Wohnzimmer der Einliegerwohnung aus zu betreten, mit elektrischer
Markise

Gartenteich mit idyllischer Sitzecke

Abstellraum, von der Westterrasse aus zu betreten

Doppelcarport inkl. Gerateschuppen mit Griindach

Ausstattung

- Holzbalkendecke

- freischwebende Holztreppen und Spindeltreppe

- FuBboden: Fliesen, teilweise mit italienischem Dekor, Echtholz-Parkett

- Fenster: doppelt verglaste Kunststofffenster, berwiegend als bodentiefe Fenster
bzw. Terrassentiren ausgefuhrt und mit erhéhtem Einbruchschutz (VSG-
Verglasung).

- verglaster Dachausschnitt mit Beschattung auBen (elektrisch und per Windfinder)
- Heizung: FuBbodenheizung, Warmepumpe

- Pelletofen (10 KW), Pelletbunker umfasst 3 Tonnen (automatisch befllbar)

- Photovoltaikanlage von 2011

- Warmwasserspeicher von 2021

- Automatische Be- und Entliftungsanlage mit Warmetauscher
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Minden a helyszinrol

Ihr neues Zuhause befindet sich im Springer Ortsteil Gestorf. Am Ortsrand gelegen,
genieBen Sie den Blick Uber die angrenzenden Wiesen und Felder des Calenberger
Landes. Gestorf liegt stidwestlich der Landeshauptstadt Hannover und
nordwestlich von Hildesheim. Ein Ort, der durch dorfliche Strukturen gepragt ist, in
dem Sie mit Ihre Familie ruhig und behltet wohnen kdnnen.

Eine hervorragende Infrastruktur und ein S-Bahnhof steht Ihnen im ca. 4 km
entfernt gelegenen Bennigsen zur Verfligung. Mit der S-Bahn, mit der Sie innerhalb
von 15 Minuten nach Hameln oder innerhalb von 30 Minuten Fahrtzeit in das
Zentrum Hannovers gelangen, die angrenzenden BundesstraBe B3 und B217 sowie
Uber weitere kurze Verkehrswege in alle Himmelsrichtungen haben Sie beste

Anbindungen und kurze Wege nach Hannover, Hildesheim und Hameln.

Die Lage des Architektenhauses verspricht Ruhe und Erholung pur, da Sie in
unmittelbarer Feldrandlage mit Fernblick Uber das Calenberger Land wohnen. Auch
fur Familien mit Kleinkindern ist die Lage nahezu perfekt, da sich ein Kindergarten

in unmittelbarer Nahe befindet und auch die Grundschule fuBlaufig erreichbar ist.

In Ihrer Freizeit kdnnen Sie sich hervorragend in einem der vielen Vereine in und um
Gestorf einbringen oder die Nahe zum Deister flir Wanderungen an sonnigen Tagen

auskosten.

In Gestorf leben Sie aufgrund der Nahe zur Landeshauptstadt Hannover,
Hildesheim und Hameln sehr zentral, wohnen aber dennoch auch landlich und
idyllisch in einer kleinen Gemeinde, die Ihren Kindern ein wohl behitetes
Aufwachsen ermoglicht und die seinen Einwohnern einiges zu bieten hat. Ein
kleiner Dorfladen gewahrleistet die Versorgung mit Dingen des taglichen Bedarfs.

Ein Hausarzt steht Ihnen im Krankheitsfall zur Seite und zwei Gaststatten sorgen fur




das leibliche Wohl und flir den SpaB auf der Kegelbahn.

Finden Sie hier Ihren Zufluchtsort, als Kontrast zu dem hektischen Arbeitsalltag in

der GroB3stadt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 49.40 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 Laatzen
Tel.: +49511-64 201650

E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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