VON POLL

Gehrden

Modern felujitott sorhaz fantasztikus kerttel
Gehrdenben!

VP azonosit6: 25285031

VETELAR: 535.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 178,57 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 620 m?2
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Attekintés

25285031 535.000 EUR
ca. 178,57 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 2025
1982
Gars Karbantartott
1 x Garazs Szilard

Terasz, Kandallo,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 96.94 kWh/m?2a
29.07.2035

C
Gaz

1982
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Az elso benyomas

A Von Poll Immobilien Hannover Region Siid tagas sorhazat kinal Gehrden kdzponti
részén. Az 1982-ben épiilt haz 9 méter széles, és korilbelll 179 négyzetméteres
lakéterllettel rendelkezik. Egy gy6nyoruen parkositott, korilbelll 620 négyzetméteres
telken fekszik. Az ingatlant az elmult években vonzé és modern médon Ujitottak fel, és
kival6 allapotban van. A kivalé minoségu anyagok hasznalata és a harmonikus szinvilag
lenyugozi Ont. A nagy ablakok és ajtok vilagos és hivogatd légkort teremtenek. Négy
szobdjaval, konyhajaval és két fiirdoszobajaval a haz boséges teret, sok privat szférat és
valtozatos hasznalati lehetoségeket kinal. Az otthon szive a vilagos, nyitott
nappali/étkezo, amely a haz teljes szélességében elhlzodik. Eredetileg két szobabdl egy
fal eltavolitdsaval egy tagas, korilbelll 58 m2-es nappali jott [étre. Ez a rész kbnnyedén
elfér egy hosszl étkezoasztal és egy kényelmes Ulosarok is — tokéletes helyszin a
csaladdal és a baratokkal val6 idotdltéshez. Télen a kandallé fokozza a hangulatos
hangulatot. A nappali mellett talalhaté konyha biztosan lenyugézo. Nemcsak vizuélisan
kilénleges, a beépitett szekrények fehér elolapjai tokéletesen kiegészitik a tomdrfa
munkalapot, hanem minden elképzelheto extraval is rendelkezik. A modern konyha
igényeit kielégito konyhasziget a fozést eseménnyé varazsolja, és minden otthoni
szakacsot elvarazsol. A felso szinten talalhaté harom helyiség a csalad igényei szerint
alakithat6 ki — halészobaként, gyerekszobaként, dolgozészobaként vagy gardrébként.
Alternativ megoldasként ez a szint killonall6 lakétérként is hasznélhatd. Az egyik
szobaban a meglévo konyhacsatlakozasok kihasznalasanak lehetosége, valamint a
flrdoszoba kényelme idealis feltételeket biztosit két generacio egyuttéléséhez. A
korilbelul 26 m2-es, a loggiara kijarattal rendelkezo studio nappaliként szolgal, és egy
halészoba is rendelkezésre all. Alternativ megoldasként egy masik halészoba is
kialakithat6 a foldszinten az étkezo helyén. A zuhanyzés fiirdoszobaval egyiitt ez a
legjobb kilatasokat kinalja arra, hogy idos korban is a hazban élhessenek. A haz
gondozott jellege kiterjed a gydnyoruen parkositott, nyaraldés hangulati kertre is. Ez a
kert szamos nyugodt menedéket kinal. Szabadidejét a nappalibdl megkdzelitheto
teraszon, valamint a haz melletti masodik teraszon is élvezheti — tokéletes hely sajat
wellness-részlegének pezsgofiirdovel és kiltéri zuhanyzéval! Az alagsorban talalhato
helyiség tovabbi lehetoséget kinal a szabadidos tevékenységekre, és hobbiszobaként,
rendezvényteremként vagy fitheszteremként is hasznalhat6. Ezenkivil az alagsorban
tarold, kazanhaz és mosdkonyha is talalhatd. Autdja biztonsagos helyét a szomszédos
garadzskomplexumban talalhat6 garazsban talalja. Osszességében egy csendes és
csaladbarat kdrnyéken talalhaté otthonra szamithat. Az ingatlan modern és funkcionalis
felszereltséggel, szamos extraval és valtozatos berendezési lehetoséggel bliszkélkedhet.
Egy haz, amely alkalmazkodik a kilénbdzo életstilusokhoz, rengeteg teret és




szabadsagot, valamint boséges szabadtéri kikapcsolddasi lehetoségeket kinal — mit
kivanhatna még az ember?
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Részletes felszereltség

Reihenendhaus / Kettenhaus mit 9 m Hausbreite
Erdgeschoss

- Windfang

- Flur

- Wohn-/Esszimmer (ca. 24 m2 + ca. 34 m?)

- 1 Kiche (ca. 16 m?)

- Badezimmer mit Dusche

Dachgeschoss

- (vorgelagertes) Schlafzimmer (ca. 11 m?)

- Ankleidezimmer (mit Kiichenanschlissen)

- Badezimmer mit Wanne

- Wohn-/Arbeitszimmer tber die gesamte Hausbreite (ca. 26 m2)
- Loggia

Keller:

- Hobbyraum

- "Werkstatt"

- Heizungsraum

- Abstellraum

- Waschkeller, Zugang zum Garten

Ausstattung:

- Fenster: zweifachverglaste Holzfenster

- FuBboden: Fliesen (Travertin), Laminat (EG 2009, DG 2015), Vinyl (2015)
- elektrische Rollladen (aulB3er DG Nordseite)

- Heizung: Gas-Zentralheizung

- Photovoltaik (nicht in Betrieb)

- elektrische Markise

- Mahroboter

- Pergola

- Gartenhaus

- automatische Garten-Bewasserung

- Glasfaser, SAT-Anlage

- Kamin

- 1 Garage

Renovierungs-/ ModernisierungsmalRnahmen:

- 2025: Abdichtungen Treppenhaus und Waschkiche (Keller)
- 2024: Netzwerkanschluss (Btiro)




- 2024: Austausch Wasserzahler (Keller/Garten)

- 2024: Nachristung Katalysator (2024)

- 2023: Decke inkl. Beleuchtung, Einbauschrank (Flur EG)

- 2022: Umbau und Erweiterung der Kiiche

- 2022: Austausch Eternitplatten gegen Solarpanels (Balkon)
- 2022: Abdichtung zwischen den Hausern (Dach)

- 2022: Rollladen im Wohnzimmer (Panzer, Motoren)

- 2020: Nebenterrassen, Dusche, Bewasserung, Mahroboter
- 2014: Terrassenbelag Holz

- 2009: Sanierung Badezimmer EG




VP azonosité: 25285031 - 30989 Gehrden

Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Gehrden.

Gehrden verfligt tUber eine umfassende Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten des
taglichen Bedarfs, Banken, Arzten und ein Krankenhaus. Eine gemiitliche
FuRRgangerzone mit vielféltigen Fachgeschaften, Cafés und Restaurants ladt zum
Bummeln und Verweilen ein.

Der Wochenmarkt bietet nicht nur frische Ware, sondern ist auch beliebter Treffpunkt.

Weiterhin wird Ihnen in Gehrden ein breites Angebot an Freizeitaktivitaten geboten.
Neben vielfaltigen (Sport-) Vereinen bietet Ihnen das Schwimm- und Freibad die
Madglichkeit, sich sportlich zu betétigen und im Sommer eine willkommene Abkuhlung.

Der Gehrdener Berg ist ein beliebtes Ausflugsziel fir Spaziergénger. Wer weitlaufigere
Wanderungen liebt, hat es von Gehrden nicht weit zum Deister.

Auch fur die Betreuung und Bildung Ihrer Kinder ist gesorgt. Gehrden bietet mehrere
Kindertagesstatten sowie samtliche Schulzweige (Grundschule, Oberschule und
Gymnasium).

Von der nachstgelegenen Bushaltestelle verkehren die verschiedenen Bus-Linien, die in
alle Himmelsrichtungen ausfahren. Uber die S-Bahnhofe in Weetzen und Ronnenberg
gelangen Sie ferner schnell und bequem mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zum Beispiel
nach Hannover oder Hameln.

Uber die SchnellstraRen B65 oder B217 erreichen Sie auch mit dem PKW binnen 20
Minuten die Landeshauptstadt Hannover oder in 30 Minuten Fahrtzeit die
Rattenfangerstadt Hameln. Die nahe gelegene Autobahn A2 erreichen Sie in 20 Minuten
Fahrtzeit.




VP azonosité: 25285031 - 30989 Gehrden

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 96.94 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 Laatzen
Tel.: +49 511 -64 201650
E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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