Laatzen

Sorhaz nyari kerttel: Rengeteg hely a pincetol a
padlasig!

VP azonosit6: 25285025

VETELAR: 399.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 110 m2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 156 m?2
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Attekintés

25285025 399.000 EUR
ca. 110 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 2024
2001 2
Szilard
1 x Beallo, 2 x
Garazs

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 53.94 kWh/m?2a
31.07.2035
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Az elso benyomas

A Von Poll Immobilien Hannover Region Siid bemutatja ezt a vonz6 sorhazat, amelynek
lakéterllete korilbelll 110 mz2, telekmérete pedig korulbelil 156 m2. A 2001-ben épiilt haz
kivalo allapotban van, és kényelmes otthont igér, boséges kerti pihenohellyel. A két teljes
emeletnek, a befejezett padlasnak és a teljes pincének kdszénhetoen a haz vilagos és
tagas lakokornyezettel biszkélkedhet. Négy szobajaval, koztilk harom halészobaval, egy
konyhaval, két firdoszobaval és egy vendég WC-vel a haz valtozatos felhasznalasi
lehetoségeket és rengeteg privat szférat kinal. Az otthon szive a korulbelil 27 m2-es
tagas nappali, amely a haz teljes szélességében kiterjed, és zokkenomentesen
kapcsolddik a korilbelll 8 m2-es nyitott konyhahoz. Nappaliként és étkezoként
berendezett nappali tokéletes helyszint biztosit a csalad és a baratok fogadasahoz. Télen
a kandallo fokozza a hangulatos hangulatot, nyaron pedig a szomszédos teraszon
élvezheti a szabadidot. Az livegteto, amely a kertbe vezet, integralt toloajtokkal
kilondsen kényelmes, lehetové téve, hogy a teraszt a nappali meghosszabbitasaként
hasznélja. Egy napellenzo biztositja a kivant arnyékot. Az elso emeleten talalhato két
szoba héloszobaként, gyerekszobaként, dolgozdszobaként vagy gardrébként is
berendezheto, a csalad igényeitol fliggoen. A kadas, természetes fénnyel ellatott
flrdoszoba teszi teljessé a szint jellemzoit. Teljes emeletként kialakitva ez a szint
széleskoru berendezési lehetoségekkel is rendelkezik, mivel a ferde mennyezet nem
szab korlatozasokat. A kertre nézo halészoba kilondsen vonzé. A franciaajtok és a Juliet
erkély kilonosen nyari hangulatot teremtenek. Tovabbi pihenohelyként az atalakitott
padlas, sajat zuhanyzoval, kényelmes teret kinal — tokéletes szliloi sarokként, egy
tinédzsernek vagy a vendégeknek! Tarolohely és hobbihelyiség, vagy beltéri jatszosarok
all rendelkezésre a bejarati csarnokban és a teljes alagsorban talalhaté két tovabbi
szobaban. Osszességében ez az ingatlan rengeteg helyet kinal szeretteinek. A pincétol a
padlasig a haz lenyug6zi a karbantartott jellegét és vilagos, hivogato légkorét. A szinek
és anyagok megvalasztasa mediterran hangulatot és otthonos hangulatot araszt. A
szobak tagassaga és az egységes berendezés, a Leinemasch-i vizes élohelyek
kozelségével és a kivald autd- és tomegkozlekedési megkozelithetoséggel parosulva,
otthonos hellyé teszi ezt a hazat.




VP azonosit6: 25285025 - 30880 Laatzen

Részletes felszereltség

Reihenhaus mit 2 Vollgeschossen, ausgebautem Dachgeschoss, Vollkeller,
Sommergarten & Carport

Erdgeschoss:

- offen gestalteter Wohn-/Essbereich (ca. 27 m?)

- Kiiche (ca. 7,5 m2?)

- Gaste-WC

Obergeschoss:

- 2 Zimmer Uber die gesamte Hausbreite (ca. 17 m2 und 15 m?)

- Badezimmer mit Wanne

Dachgeschoss:

- als Wohnraum ausgebaut

- Badezimmer mit Dusche

- Heizungsraum

Keller:

- Hobbyraum, Waschkeller, Abstellraum

Ausstattung:

- Fenster: dreifach verglaste Kunststofffenster im EG und 1. OG (2022/24)
- elektrische AufRenrollladen im EG Uber Funk und Smarthome steuerbar

- FuBbodden: Fliesen, Parkett, Laminat

- Haustir (2022)

- Gasheizung (2021)

- FuBbodenheizung im EG und 1. OG Uber Smarthome steuerbar

- Kaminofen

- Internetanschluss: derzeit Giber DSL (Telekom)

- Glasfaseranschluss ist beantragt

- Satellitenschissel ist vorhanden, wird aktuell jedoch nicht genutzt

- Terrasse mit Glasliberdachung und Schiebetlirelementen (Sommergarten)
- elektrische Markise und Volant am Sommergarten tber Smarthome steuerbar
- Carport

- Gartenhaus

Sonstiges:

Optional kann eine Garage, die Platz fir 2 PKW bietet, flir 20.000,- Euro zuséatzlich
erworben werden.
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich in Gleidingen, dem stdlichsten Ortsteil von Laatzen.

Der Ortsteil Gleidingen — eingebettet in Felder und Obstplantagen - hat sich einerseits
noch ursprunglichen, doérflichen Charme bewahrt, halt andererseits alles fir Sie bereit,
was Sie zum Leben bendtigen.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, eine Apotheke, Gaststatten, Sport-und
Freizeiteinrichtungen, einen Golfclub, eine katholische und evangelische
Kirchengemeinde.

Kindergarten mit Krippe und Hort, eine Grundschule sowie eine Behindertenschule
machen Gleidingen besonders fur Familien interessant. Die weiterfiihrenden Schulen
erreichen lhre Kinder mit der Stralenbahn.

Im Ort gibt es drei Strallenbahnhaltestellen, die von 2 Stadtbahnlinien bedient werden.
Die Zentren von Sarstedt, Laatzen und Hannover sind bequem in 10 bis 30 Minuten
erreichbar.

Die Anbindung an Hannover und Hildesheim mit dem PKW ist durch die Bundesstral3e
B6 in jeweils 20 Minuten gewéahrleistet. Uber die B 6 haben Sie dariiber hinaus kurze
Anbindungen an die BAB 7.

Wo kann Wohnen angenehmer sein?
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 53.94 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 Laatzen
Tel.: +49 511 -64 201650
E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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