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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

22.40 kWh/m?2a
A+

Elektromossag
07.12.2031

Hoszivattyu

2021
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Az elso benyomas

A Von Poll Immobilien Hannover Region Siid ezt a szinte j, modern épitészettel és
letisztult, kortars dizajnnal rendelkezo csaladi hazat kinalja. A 2021-ben éplilt haz egy
korilbelll 839 m2-es telken fekszik, csendes, vidéki kdrnyezetben. Az ingatlan
tagassagaval és természetes fényével lenyug6zo. Az anyagok és szinek kivalasztasa az
egységes stilusra 6sszpontositott, ami harmonikus eleganciat és pozitiv energiat
eredményez az egész hazban. A modern konyha és flirdoszoba zékkenomentesen
illeszkedik a nyitott és szellos kialakitdsba, minden nap baratsagos légkort teremtve. A
2021-ben épult hdz szamos ablakkal és teraszajtoval buszkélkedhet, amelyek
természetes fénnyel arasztjak el a szobakat, hozzajarulva a tagas és szellos
lakékdrnyezethez. Az L alaku beépitett konyha, amelyet egy konyhasziget egészit ki,
igazi tekinteteket gyonyorkddteto, és kivalé minoségu gépekkel rendelkezik. A konyha
melletti taroldhelyiség kényelmes hozzaférést biztosit minden sziikséges eszkézhtz. A
nyitott konyha és a szomszédos nappali/étkezo toldajtoval térténo elvalasztasanak
lehetosége mind a nyitott, mind a zart konyhakat kedvelok szamara vonzo lesz. Az
emeleten Ot szobat teljesen a sajat izlése szerint rendezhet be. Az egyik ilyen helyiség
idealis praktikus gardrobként, ahonnan kényelmesen, egy moséaknan keresztil
kozvetlenlll a haztartasi helyiségbe szallithatja a szennyes ruhait. A tagas fiirdoszoba
rengeteg helyet kinal a kényelemhez és a pihenéshez. A firdokad kdzponti szerepet kap,
és a tiszta kikapcsolédas pillanatait igéri! A zuhanyzoés firdokad és a két mosdé teszi
teljessé a kényelmet. A féldszinten talalhaté zuhanyzos vendég-WC tokéletesen
kiegésziti az emeleti tagas csaladi fiirdoszobat, és a foldszinti szobaval egyitt, amely
kénnyen hasznalhato irodaként, vendégszobaként vagy halészobaként, a legjobb
kilatasokat kinalja arra, hogy idos korban is a hazban élhessen. A kényelem mellett a haz
kivalo energiahatékonysaggal is buszkélkedhet. A futést hoszivattydval mukddo
padlofutés biztositja, amely kellemes meleget biztosit minden helyiségben. A forrd nyari
napokon élvezheti a futési rendszer hutési funkcidjat. A taroldval ellatott fotovoltaikus
rendszer biztositja, hogy egész évben szinte 6nellaté legyen. Ez a haromrétegu
livegezésu ablakokkal, elektromos kulso redonyokkel és a kiilso szigeteléssel egyutt
hozzéajarul a hdz A+ energiahatékonysagi besorolasahoz. A haztartasi
helyiségben/mosdokonyhaban boséges tarolohely all rendelkezésre. Tovabbi fénypont a
tagas terasz, amely mind a nappalibol, mind a konyhabdl megkézelitheto. A szomszédos
kert kevés karbantartast igényel, gyepfelilettel és keritéssel korilvéve. Amig On
minoségi idot télt a kertben, egy robotfunyiré gondoskodik a karbantartasrol. A kltéri
kényelmet egy szekcionalt kapuval ellatott dupla garazs teszi teljessé, amely mind a
kertbol, mind a haztartasi helyiségbol megkozelitheto. A tdgas garazs nemcsak széraz
helyet biztosit az autéjanak, hanem kerékpéarok és kerti felszerelések tarolaséara is




alkalmas. Osszességében ez az ingatlan nagylelku és vilagos lakotereivel lenyugézo. A
j6l megtervezett alaprajz idealis egy olyan csalad vagy par szamara, akik értékelik a
minoséget és a harmonikus épitészetet, és kivalo helyen szeretnének élni — kényeztesse
magat ezzel a luxusérzettel! A h4z csak arra var, hogy bekdltdzzén. Ragadja meg a
lehetoséget, hogy megtekintse ezt az egyedulallo ingatlant, és tapasztalja meg ennek a
fiatalos és modern otthonnak az elonyeit — tekintse meg, és azonnal beleszeret!
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Részletes felszereltség

Einfamilienhaus

Erdgeschoss:

- groRzlgiger Flur mit Garderobennische

- Gastezimmer / Buro (ca. 11 m?), Zugang zum seitlichen Garten

- Géaste-WC mit Dusche

- reprasentativer Wohn- / Essbereich (ca. 42 m2), Zugang zur Terrasse

- Kiiche mit hochwertigen Einbauelementen und Kiichenblock (ca. 16 m2), Zugang zur
Terrasse

- Vorratsraum

- Hauswirtschaftsraum mit Zugang zur Garage

Dachgeschoss:

- Flur

- 3 Schlafzimmer (ca. 20 m2, 20 m?, 15 m2)

- Ankleideraum

- Badezimmer mit Badewanne, bodengleicher Dusche und Doppelwaschtisch (ca. 17 m2)
- Abstellraum

Aul3enbereich:

- Doppelgarage mit Sektionaltor und Zugang zum Garten

- Terrasse mit Uberdachung

- Rasenméhroboter

Ausstattung:

- FuBboden: Keramikfliesen, Vinyl- und Korkboden

- Heizung: Warmepumpe/ FulZbodenheizung inkl. Kihlfunktion

- Fenster: dreifach verglaste Kunststofffenster mit Sprossen, tberwiegend bodentief als
Terrassentur ausgepragt

- elektrische Aul3enrollladen

- Wascheabwurf

- Photovoltaik mit Speicher (11 kW)

- Bosch Smarthome Steuerung (Heizung, Rollladen, Auf3enlampen &
Uberwachungskameras)
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich in Jeinsen, einem Ortsteil von Pattensen. Idyllisch in der
wunderschoénen historischen Landschaft des Calenberger Landes, ca. 18 km siidlich von
Hannover und ca. 16 km nordwestlich von Hildesheim gelegen. Fir lhre Kinder gibt es im
Ort eine Kita sowie eine Grundschule. Fir das leibliche Wohl sorgen ein Béacker und ein
Landgasthaus. Fir sportlich Aktive bietet sich der ortliche Sportverein mit den Sparten
FuRball und Tischtennis an. Individualsportler finden um Jeinsen herum zahlreiche
Wander- und Radwege durch das Natur-bzw. Landschaftsschutzgebiet entlang der Leine
oder durch die bewaldeten Erhebungen mit dem beliebten Ausflugsziel der Marienburg!
Die Anbindung nach Pattensen und von dort weiter nach Laatzen und Hannover, sowie
nach Sarstedt und Springe ist durch 6ffentliche Verkehrsmittel (Buslinienverkehr)
gewahrleistet.

Eine umfangreiche Infrastruktur - alles was zu einem komfortablen Lebensstandard
gehort - bietet IThnen die ca. 5 km entfernt liegende Kleinstadt Pattensen:
Einkaufsmoglichkeiten aller Art, vielfaltige Gastronomie, arztliche Versorgung. Fir eine
abwechslungsreiche Freizeitgestaltung steht lhnen der ortsanséssige Sportverein ebenso
zur Verfigung wie das Hallen- / Freibad.

Junge Familien unterstiitzt Pattensen mit einem soliden Bildungssystem, das sich vom
Kindergarten und Spielkreisen, von der Grundschule bis zur Kooperativen Gesamtschule
sowie von der Jugendpflege bis zur Ferienbetreuung erstreckt.

Sudlich von Hannover gelegen, bietet Pattensen nicht nur Berufspendlern ideale
Voraussetzungen: Zwar fehlt der Schienenverkehr, dennoch gewahrleistet die Buslinie
des GroRRraumverkehrs Hannover beste Anbindungen zu umliegenden Gemeinden und
ins Zentrum der Landeshauptstadt Hannover.

Bereits im benachbarten Sarstedt und siidlichen Stadtteilen Hannovers erreichen die
genannten Busse verschiedene Bahnhofe und Haltestellen mehrerer Linien der S-Bahn
und der Stadtbahn Hannover sowie das Messegelande.

Fr Autofahrer ist die Bundesstral3e 3, die in Nord-Sid-Richtung durch Pattensen fuhrt,
sowie die Bundesstral3e 443, die im Osten der Region Hannover eine wichtige Zuwegung
an die dort verlaufenden Bundesfernstral3en ist, von grof3er Bedeutung.

Pattensen / Jeinsen - ein in [&ndlicher Umgebung gelegenes Refugium mit bester
Lebensqualitat und hervorragender Anbindung!
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.12.2031.

Endenergiebedarf betragt 22.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 Laatzen
Tel.: +49 511 -64 201650
E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

