VON POLL

Laatzen

3 szobas apartman napos loggiaval és modern
felszereltseggel, 2020-ban teljesen felujitva

VP azonositd: 24285034-1

VETELAR: 312.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 104 m2 - SZOBAK: 3

www.von-poll.com



VP azonositd: 24285034-1 - 30880 Laatzen

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattarto




VP azonositd: 24285034-1 - 30880 Laatzen

Attekintés

24285034-1
ca. 104 m2
2

3

2

1

1984

1 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Mélygarazs

312.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Részleges Felujitott
Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

137.70 kWh/m2a
E

Nehéz féldgaz
01.03.2026

Gaz

1979
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Az elso benyomas

A Von Poll Immobilien Hannover Region Siid bemutatja ezt a nemrég felujitott, 3 szobas,
tagas loggiaval rendelkezo lakast. Egy 1979-ben épiilt, j6l karbantartott tarsashaz
masodik emeletén talalhatd, korulbelll 104 négyzetméternyi lakoterilettel. A 2020-ban
jelentosen felujitott lakas kivaléd allapotban van. Mindéssze annyit kell tennie, hogy
bekoltdzik. Uj otthona tagas nappalival varja, amelyet a széles ablakoknak, az
erkélyajtonak és egy tovabbi ablaknak készonhetoen természetes fénnyel araszt el, két
aranyos halészobaval, modern zuhanyzdval és egy kivalé minoségu, beépitett konyhaval,
amely kulinaris élvezetek elkészitésére csabit. Kilonos vonzero a tagas, délnyugati
fekvésu loggia. Toltson pihenteto 6rakat a szabadban, és élvezze a nyaralészeru
hangulatot. A lakds modern lakokornyezettel biiszkélkedhet, amelyet a vonzo
padléburkolat tovabb fokoz. A szinte ), tartéssagarol ismert vinil parketta az egész
lakdsban megtalalhatd, és szépen harmonizal a fehér belso ajtdkkal, amelyek kdzul
néhany Uvegpanelekkel is rendelkezik. Az Gjonnan felszerelt flirdoszoba és konyha
csempéi, fehér szekrényeivel és fekete munkalapjaval tokéletesen illeszkednek az
egységes és szellos kialakitashoz. A hivogat6é hangulaton tul a lakas szamos kényelmet
is kinal. Az ablakok dupla Givegezésuek és muanyaghol készliltek, redonydkkel, amelyek
kozil néhany elektromosan mukdédtetheto. A kaputelefon rendszer fokozza a biztonsagot
és megkonnyiti a kényelmes kommunikaciét. Tovabbi elony, hogy a lakashoz tartozik egy
foldalatti parkoléhely és egy tovabbi kultéri parkolohely, amely boséges parkolasi
lehetoséget biztosit a jarmuvek szamara. Ezenkivil az ingatlanhoz tartozik egy privat
pince is, amely extra tarolast biztosit. A lakdk hasznalhatjak a k6zos kerékpartarolét és
egy szaritohelyiséget is. Osszességében ez az ingatlan lenyugdzi a jol megtervezett
elrendezésével és a kivalé minoségu kivitelezéssel. Kényelmet és funkcionalitast kinal
egy jol karbantartott lakoparkban és egy kellemes kdrnyéken. A kézponti, mégis csendes
elhelyezkedés gyors hozzaférést biztosit a bevasarlokézpontokhoz, a
tomegkozlekedéshez és a szabadidos tevékenységekhez. Orommel adunk tovabbi
részleteket, vagy egyeztetiink Onnel egy megtekintési idopontot. Ragadja meg a
lehetoséget, hogy személyesen is megtapasztalja ennek a lakdsnak az elonyeit.
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Részletes felszereltség

Eigentumswohnung mit 3 Zimmern im 2. OG (kein Personenaufzug)
- Wohnbereich, ca. 36 m2

- Schlafzimmer, ca. 15 m?

- Kinder-/bzw. Arbeitszimmer, ca. 10 m?

- Kiiche mit modernen Einbauelementen und integriertem Essplatz (2020)
- Innenliegendes Duschbad (2020) mit Waschmaschinenanschluss
- Grol3zuigige Loggia mit Sud- /Westausrichtung, ca. 18 m?

- FuBboden: Venylparkett und Fliesen (2020)

- Fenster: doppelt verglaste Kunststofffenster

- Rollladen, teilweise elektrisch

- Gegensprechanlage

- Heizungsanlage: 2022

- Tiefgaragen- und PKW-Freiplatz

- privater Kellerraum

- Fahrradkeller und Trockenraum zur gemeinschaftlichen Nutzung
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich in einer zentralen Wohngegend mit angenehmer Nachbarschaft
im Herzen von Laatzen!

GenieRRen Sie die Moglichkeit, Einkaufsmdglichkeiten aller Art, Banken, Arzte, Apotheken
und sogar ein Krankenhaus in lhrer unmittelbaren Umgebung vorzufinden. Mehrere
Lebensmittelmérkte und die Strallenbahn sind ful3laufig erreichbar.

Fur den Einzug ins neue Eigenheim ist es praktisch, sowohl groRe Mdbelhauser als auch
Baumarkte in der Nahe zu haben.

Egal ob Sie im nahe gelegenen Leine-Center shoppen wollen, in der erholsamen Leine-
Masch bzw. auf dem benachbarten Kronsberg bei weitlaufigen Spaziergangen Erholung
suchen, sich im Aqua-Laatzium oder in 6rtlichen Sportvereinen fit halten oder im Park der
Sinne Ruhe genielRen wollen - von lhrem neuen Zuhause ist all das moglich!

Kulturelle Events erleben Sie auf der Expo-Plaza und in der ZAG-Arena!

Fur Kinder steht fur jedes Alter die geeignete Betreuung zur Verfigung: Krippe,
Kindergarten, Grundschule, Hort und alle weiterfihrenden Schulen sind ebenfalls
fuBlaufig zu erreichen.

Wer mit dem Auto unterwegs ist, hat beste Anbindungen Gber den Messeschnellweg, die
BundesstraRen B3, B6 und B443 und weiter Uber die Autobahnen A 7, A 2 und A 37.
Von diesem Objekt aus steht Ihnen die Welt offen!
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 1.3.2026.

Endenergiebedarf betragt 137.70 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 Laatzen
Tel.: +49 511 -64 201650
E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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