Staufenberg

Elj kilatassal — az (j otthonod a mezok szélén

VP azonositd: 25255021

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VETELAR: 495.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 151 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 734 m?
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VP azonositd: 25255021 - 34355 Staufenberg

Attekintés

25255021 495.000 EUR

ca. 151 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2018 Ujszeru
ca. 35 m?

2 x Bedllg, 1 x
Felszini parkoléhely

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6zds hasznalat,
Beépitett konyha




VP azonositd: 25255021 - 34355 Staufenberg

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
26.10.2035 22.40 kWh/m2a
A+
Hoszivattyu
2018
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Alaprajzok
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VP azonositd: 25255021 - 34355 Staufenberg

Az elso benyomas

Ez a bajos, 2018-ban épult csaladi haz modern épitészeti stilusaval, kivalo
energiahatékonysagaval és atgondolt alaprajzaval lenyug6zo. A favazas szerkezetu haz
csendes, napos helyen talalhato, telies maganéletet biztositva. Egyetlen kdzvetlen
szomszéd sem néz a kertre, amely a gondozott kerttel és a kbérnyezo mezokre nyild
akadalytalan kilatassal igazi fénypont. A féldszinten egy tagas, vilagos nappali és étkezo
talalhato, nyitott konyhaval. A nagy ablakok kellemes hangulatot teremtenek, és
kozvetlen hozzaférést biztositanak a napsiitdtte teraszhoz, amely kivalé minoségu,
nagymeéretu csempével burkolt. A foldszinten talalhaté még egy modern zuhanyzo6 és egy
praktikus héztartasi helyiség. Egy hatékony, kortlbelll 10 kWp teljesitményu
fotovoltaikus rendszer és egy nagy teljesitményu, 10 kWh-s energiatarol6 rendszer
biztositja az optimalis aramfogyasztast. Egy stilusos Iépcso vezet az emeletre, ahol
harom halészoba talalhaté: egy fo haloszoba és két gyerekszoba, valamint egy tagas és
elegansan kialakitott fiirdoszoba. A hazban padléfutés biztositja a kellemes meleget és a
kellemes beltéri klimat. Energiahatékony konstrukciéjanak és modern

allapotban van. Ez a csaladi haz tokéletesen 6tvozi a kényelmet, az esztétikat és a
fenntarthatésagot — igazi alomotthon azoknak a csalddoknak, akik értékelik a minoséget
és a kellemes lakékornyezetet.
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Minden a helyszinrol

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer attraktiven Wohnlage in Staufenberg
(Landkreis Géttingen) in Niedersachsen. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten
Einfamilienhausern, viel Griin und einer angenehm ruhigen Atmosphéare. Durch die Lage
in zweiter Baureihe geniel3en Sie hier besonders viel Privatsphére, Sonne und einen
unverbauten Blick ins Grine.

Staufenberg Uberzeugt durch seine naturnahe, familienfreundliche Umgebung und die
ausgezeichnete Anbindung: Uber die nahegelegene A7 erreichen Sie Gottingen oder
Kassel in kurzer Zeit. Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Kindergarten,
Schulen sowie medizinische Einrichtungen sind direkt im Ort oder in den benachbarten
Ortsteilen vorhanden.

Die Néhe zu Wiesen, Feldern und dem Kaufunger Wald bietet hervorragende
Madglichkeiten fur Spaziergange, Fahrradtouren und Erholung im Freien. Gleichzeitig
profitieren Sie von einer guten Infrastruktur und kurzen Wegen, eine ideale Kombination
aus ruhigem Wohnen und praktischer Erreichbarkeit.

Insgesamt bietet diese Lage ein harmonisches Umfeld fur Familien, Paare oder alle, die
naturnah und dennoch gut angebunden leben méchten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 26.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 22.40 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Merz

TheaterstralRe 22, 37073 Gottingen
Tel.: +49 551 -4997 4710
E-Mail: goettingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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