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Attekintés

25255019 773.000 EUR

ca. 190 m2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSL.) des

7 beurkundeten

4 Kaufpreises

2 2023

1969 Ujszeru
Sziléard

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kert / kdzos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés Ener getikai
Elektromossag tanusitvany
05.08.2035 54.80 kWh/m2a
B
Elektromossag
2023
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Ez a gyonyoru sorhéz atfogd felljitasaval, alegmoder nebb ener giahatékonysagi
szabvanyokkal ésa klimavaltozasra val6 atgondolt felkészlléssel nyugoz le. Stilusos otthont
hoztak Iétreitt aprolékos figyelemmel, kivalé minoségu berendezésekkel és szer elvényekkel,
valamint funkcionalis és vilagos elr endezéssel. Az ingatlan tagas, kellemes hangulatu

lak6ter eket kinal, és szamos olyan kényelmi funkcidval rendelkezik, amelyek tokéletesen
Otvozik a fenntarthatdsagot és a kényelmet. A napfényes ablakok teljes kiilso arnyékolasa és
ateraszra nyulé napellenzo biztositja a kellemes beltéri klimat még a forr6 napokon is. A 18
cm vastag szigeteléssel ellatott tomor falak, a furdlyukon keresztiili geoter mikus futési
rendszer ésa helyszini napelemes energiaellatas, beleértve a 15,5 kWh-stérolorendszert is,
maximalis ener giahatékonysagot és alacsony rezsikoltségeket garantélnak. Az elektromos
jarmuvekhez fali dobozos csatlakozas mar rendelkezésre all. M ég a kerti 6ntdzorendszer is
fenntarthat6: egy 5000 liter es esoviztartaly egész évben biztositja a kert vizellatasat.
Ezenkivil ez az ingatlan az egyik kevés a fejlesztésben, amely zoldtetos, elektromos
csatlakozassal rendelkezo fészerrel rendelkezik. Minden zar (ajtok, postalada, fészer)
egységes zarrendszer be van integralva. K il6n6s vonzer o a beépitett szauna, amely pihenteto
wellness pillanatokat kinadl a négy fal kozott. A helyszin islenyugtzo: a napsitotte, déli
fekvésu kertbol csodalatos kilatas nyilik a L eine-volgyre Geismar régi falukdzpontjara. Az
"Am Kehr" rekreaciosterUlet, a szuper market, a pékség, a gyogyszertar, a bolcsode, az
iskola és a sportlétesitmények mind 15 per ces sétératalalhatok. Tobb buszjérat
végallomasanak kevesebb mint 6t percretaldlhato tavolsaganak kdszonhetoen kivalo, 24/7-es
hozzafér és biztositott a varoskdzponthoz és a vasutallomashoz. I tt egy jévobiztos,

ener giatakar ékos és kényelmes otthont talal, amely minden kivannivalét kielégit —idedlis
azok szamara, akik értékelik a minoséget, a fenntarthatdsagot és a modern lakhatasi
kényelmet.
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Részletes felszer eltseg

Erneuerung der Elektrischen Leitungen

Neuanbau Holzwinter garten 2-geschossig

Neue Treppenanlage vom OG zum Spitzboden mit Eingangstirbereich
Neues Eingangspodest mit Treppenstufen, Beton/Gr anit

Neue Eingangstiber dachung

Neu Fenster 3-fach Verglasung U-Wert Fenster 0.86 W/gm

Samtl. Fenster auf3er Nordseite mit AulRenabschattung

I nnenfensterbanke Eiche Naturholz

Innenttren Weil3, teilw. Glasauschnitt

FulRbdden innen Diele Eiche, Fliesen EG u. Sanitérbereich

Dach neu mit 18 cm Aufsparrenddmmung, PU-Hartschaum
Ton-Flachdachziegel braun engobiert, 2 neue Dachflachenfenster
Fassade mit 18 cm WDV S Styropor-Dammplatten, Brandriegel etc.
Heizungsanlage mit Erdwarmebohrung, 1 Sonde 110 m

Sole/Wasser WP, WGB 8, 300 |. TW-speicher

70 gm Lehm-Wandheizung, FB Heizung in WiGa komplett, Bader, Diele EG
Photovoltaikanlage 7,29 kWP, 18 PV Module,

15, 5kW BYD Speicher, SMA Wechselrichter, Wallbox-Vorbereitung
Neuher stellung Schmutz- und Regenwasser anschluf

Regenwasser tank 5000 L

KellerauRenwand neue Abdichtung, 12 cm Styrodur-Dammplatten, Noppenbahn
Herstellung neuer Lichtschachte Nordseite und 15 Ifdm Drainage
Terrasse neu, AulRenmarkise, Fahrradschuppen neben Hauseingang
Neue Sauna

Neue Zuwegung und Neugestaltung Garten
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Minden a helyszinrol

Das Reihenendhaus befindet sich in Geismar, einem der gefragtesten Stadtteile Géttingens,
der fur seine hohe L ebensqualitat und familienfreundliche Atmosphéare bekannt ist. Hier
verbinden sich ruhiges, naturnahes Wohnen mit der Nahe zur Innenstadt, eine
Kombination, die nur selten zu finden ist.

Geismar bietet eine hervorragende Infrastruktur: Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, Arzte, Apotheken, Cafés und Restaur ants befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Mehrere Kindergarten, Schulen und Spielplatze machen den Stadtteil besonder s attraktiv
fur Familien. Auch Sport- und Freizeitmdglichkeiten sind vielfaltig, ob im nahegelegenen
Geismarer Wald, beim Spazierengehen, Radfahren oder im drtlichen Vereinsleben.

Die Anbindung an die Géttinger Innenstadt ist optimal: Mit dem Fahrrad oder dem Bus
erreichen Sie das Stadtzentrum in wenigen Minuten. Gleichzeitig genief3en Sie hier eine
ruhige und sichere Wohnlage mit hohem Erholungswert.

Geismar vereint das Beste aus zwel Welten, urbanes L eben mit kurzen Wegen und
naturnahes Wohnen in einer gewachsenen Nachbar schaft. Ein Standort, an dem Sie und
I hre Familie sich rundum wohlfiihlen kénnen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 54.80 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2023.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Merz

Theater stralie 22, 37073 Gottingen
Tel.: +49551-4997 4710
E-Mail: goettingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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