Gottingen / Geismar

Teljesen felljitott sorhaz, a legmagasabb
energiahatékonysagi szabvanyok szerint épitve

VP azonosité: 25255019

VETELAR: 975.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 190 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 359 m?2
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Attekintés

25255019 975.000 EUR
ca. 190 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
7 beurkundeten
4 Kaufpreises
2 2023
1969 -
Ujszeru
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kert / kbzos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

54.80 kWh/m?a
B

Elektromossag
05.08.2035

Elektromosséag

2023
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a gydnyo6ru sorhaz atfogé felljitasaval, a legmodernebb energiahatékonysagi
szabvanyokkal és a klimavaltozasra val6 atgondolt felkésziléssel nyugoz le. Stilusos
otthont hoztak létre itt aprolékos figyelemmel, kivalé minoségu berendezésekkel és
szerelvényekkel, valamint funkcionalis és vilagos elrendezéssel. Az ingatlan tagas,
kellemes hangulatu lakotereket kinal, €és szamos olyan kényelmi funkcioval rendelkezik,
amelyek tokéletesen 6tvozik a fenntarthatdésagot és a kényelmet. A napfényes ablakok
teljes kilso arnyékolasa és a teraszra nyulé napellenzo biztositja a kellemes beltéri
klimat még a forré napokon is. A 18 cm vastag szigeteléssel ellatott tomor falak, a
farélyukon keresztiili geotermikus futési rendszer és a helyszini napelemes
energiaellatas, beleértve a 15,5 kWh-s tarolorendszert is, maximalis
energiahatékonysagot és alacsony rezsikoltségeket garantalnak. Az elektromos
jarmuvekhez fali dobozos csatlakozas mar rendelkezésre all. Még a kerti 6ntézorendszer
is fenntarthatd: egy 5000 literes esoviztartaly egész évben biztositja a kert vizellatasat.
Ezenkivll ez az ingatlan az egyik kevés a fejlesztésben, amely zdéldtetos, elektromos
csatlakozassal rendelkezo fészerrel rendelkezik. Minden zar (ajtok, postalada, fészer)
egységes zarrendszerbe van integralva. Kiilénds vonzero a beépitett szauna, amely
pihenteto wellness pillanatokat kinal a négy fal kdzott. A helyszin is lenyug6zo: a
napstitotte, déli fekvésu kertbol csodalatos kilatas nyilik a Leine-volgyre Geismar régi
falukdzpontjara. Az "Am Kehr" rekreacios teriilet, a szupermarket, a pékség, a
gyogyszertar, a bolcsode, az iskola és a sportlétesitmények mind 15 perces sétara
talalhatok. Tobb buszjarat végallomasanak kevesebb mint 6t percre talalhato
tavolsaganak kdszénhetoen kivald, 24/7-es hozzaférés biztositott a varoskdézponthoz és
a vasutallomashoz. Itt egy jovobiztos, energiatakarékos és kényelmes otthont talal, amely
minden kivannivalot kielégit — idedlis azok szamara, akik értékelik a minoséget, a
fenntarthatésagot és a modern lakhatasi kényelmet.
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Részletes felszereltség

Erneuerung der Elektrischen Leitungen

Neuanbau Holzwintergarten 2-geschossig

Neue Treppenanlage vom OG zum Spitzboden mit Eingangsturbereich
Neues Eingangspodest mit Treppenstufen, Beton/Granit

Neue Eingangsiiberdachung

Neu Fenster3-fach Verglasung U-Wert Fenster 0.86 W/gm

Samtl. Fenster auf3er Nordseite mit Aul3enabschattung
Innenfensterbanke Eiche Naturholz

Innenttren Weil3, teilw. Glasauschnitt

FuRbdden innen Diele Eiche, Fliesen EG u. Sanitéarbereich

Dach neu mit 18 cm Aufsparrendammung, PU-Hartschaum
Ton-Flachdachziegel braun engobiert, 2 neue Dachflachenfenster
Fassade mit 18 cm WDVS Styropor-Dammplatten, Brandriegel etc.
Heizungsanlage mit Erdwarmebohrung, 1 Sonde 110 m

Sole/Wasser WP, WGB 8, 300 I. TW-speicher

70 gm Lehm-Wandheizung, FB Heizung in WiGa komplett, Bader, Diele EG
Photovoltaikanlage 7,29 kWP, 18 PV Module,

15, 5 kW BYD Speicher, SMA Wechselrichter, Wallbox-Vorbereitung
Neuherstellung Schmutz- und Regenwasseranschluf3
Regenwassertank 5000 L

KellerauRenwand neue Abdichtung, 12 cm Styrodur-Dammplatten, Noppenbahn
Herstellung neuer Lichtschachte Nordseite und 15 Ifdm Drainage
Terrasse neu, AuRenmarkise, Fahrradschuppen neben Hauseingang
Neue Sauna

Neue Zuwegung und Neugestaltung Garten
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Minden a helyszinrol

Das Reihenendhaus befindet sich in Geismar, einem der gefragtesten Stadtteile
Gottingens, der fur seine hohe Lebensqualitat und familienfreundliche Atmosphare
bekannt ist. Hier verbinden sich ruhiges, naturnahes Wohnen mit der Nahe zur
Innenstadt, eine Kombination, die nur selten zu finden ist.

Geismar bietet eine hervorragende Infrastruktur: Einkaufsmaglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, Arzte, Apotheken, Cafés und Restaurants befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Mehrere Kindergarten, Schulen und Spielplatze machen den Stadtteil besonders attraktiv
fir Familien. Auch Sport- und Freizeitmdglichkeiten sind vielfaltig, ob im nahegelegenen
Geismarer Wald, beim Spazierengehen, Radfahren oder im 6rtlichen Vereinsleben.

Die Anbindung an die Géttinger Innenstadt ist optimal: Mit dem Fahrrad oder dem Bus
erreichen Sie das Stadtzentrum in wenigen Minuten. Gleichzeitig geniel3en Sie hier eine
ruhige und sichere Wohnlage mit hohem Erholungswert.

Geismar vereint das Beste aus zwei Welten, urbanes Leben mit kurzen Wegen und
naturnahes Wohnen in einer gewachsenen Nachbarschaft. Ein Standort, an dem Sie und
Ilhre Familie sich rundum wohlflihlen kénnen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 54.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Merz

TheaterstralRe 22, 37073 Gottingen
Tel.: +49 551 -4997 4710
E-Mail: goettingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

