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Gottingen / Nikolausberg

Jol karbantartott lakas praktikus elrendezéessel

VP azonositd: 25255016
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Attekintés

25255016 198.000 EUR

ca. 79 m? Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1968 Kaufpreises
1990
Karbantartott
Szilard
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 78.20 kWh/m?2a
16.03.2035

C
Gaz

1968
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Alaprajzok

Kiiche

Loggia Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Az elso benyomas

Ez a gyonyoru, 3 szobas lakas vonzo helyen talalhatéd, akadalytalan kilatassal a kérnyezo
zoldtertletre. A lakas vilagos és baratsagos légkorrel, valamint praktikus elrendezéssel
blszkélkedhet, amely egyedulallok, parok és kis csaladok szamara egyarant vonzo. A
nyugodt kérnyezet kellemes lakokornyezetet teremt anélkil, hogy feldldozna a varosi
szolgaltatasokhoz valo kényelmes hozzéaférést. A lakas egy jol karbantartott
tarsashazban talalhat6. Kilonds elonye a 2023-ban cserélt futési rendszer, amely
modern és hatékony szinvonalat biztosit. Bar a lakas némi felujitast igényel, ez
lehetoséget kinal a tér modernizalasara és személyre szabasara az On igényei szerint. A
praktikus alaprajznak kdszonhetoen a lakas sokoldalian hasznéalhaté és boséges teret
kinal a kulonféle lakhatasi elrendezésekhez. Akar Uj otthonként személyes hasznalatra,
akar hosszu tavu befektetésként, ez az ingatlan szamos lehetoséget kinal. Célzott
modernizacios intézkedésekkel az ingatlan tovabb ndvelheti értékét, és igazi
gyongyszemmé alakithatja. A helyszint a békés és természetes koérnyezet jellemzi. A
lakasbol gyonyoru kilatas nyilik a kdrnyezo zoldterlletre, amely tokéletes a
kikapcsolodashoz és a joléthez. Ugyanakkor az lizletek, iskolak, témegkozlekedés és
egyéb mindennapi szolgaltatasok kdnnyen elérhetoek. Ez az ingatlan igy 6tvozi a
természetes lakdkodrnyezetet a praktikus és kényelmes infrastruktiraval.
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Minden a helyszinrol

Nikolausberg ist ein beliebter Stadtteil im Norden Gottingens und zeichnet sich durch
seine naturnahe und ruhige Wohnlage aus. Umgeben von viel Griin und Waldern bietet
der Ort ein hohes Mafl3 an Lebensqualitat und ist besonders bei Familien, Berufspendlern
und Ruhesuchenden geschatzt. Die gewachsene Dorfstruktur mit inrem charmanten
Charakter verbindet landliche Idylle mit der Nahe zur Universitatsstadt.

Trotz der ruhigen Lage ist Nikolausberg sehr gut angebunden. Mit dem Auto oder dem
Bus erreichen Sie die Gottinger Innenstadt in wenigen Minuten. Vor Ort finden sich
Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmadglichkeiten, eine Grundschule,
Kindergarten sowie Arzte. Auch kulturelle und sportliche Angebote sind vorhanden und
sorgen fur eine lebendige Gemeinschatft.

Die Umgebung ladt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein. Zahlreiche Wander- und
Radwege beginnen direkt vor der Haustur und fiihren durch die reizvolle Landschaft des
Gottinger Waldes. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der Néhe zu Goéttingen, wo ein
breites Angebot an Gastronomie, Kultur und Freizeitmoglichkeiten zur Verfligung steht.
Nikolausberg bietet damit die ideale Kombination aus naturnahem Wohnen und urbaner
Erreichbarkeit.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.3.2035.

Endenergieverbrauch betragt 78.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Merz

TheaterstralRe 22, 37073 Gottingen
Tel.: +49 551 -4997 4710
E-Mail: goettingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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