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Attekintés

25255007
30
1988

30 x Felszini
parkolohely

1.095.000 EUR
Irodafelilet

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 803 m2
2025

Karbantartott
Szilard

Kert / kdzos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany
09.06.2035 223.60 kWh/m?2a
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Az elso benyomas

Ez a sokoldalt kereskedelmi ingatlan 1997-ben épult szilard épitési modszerekkel, és
egy korulbelll 2800 m2-es tagas telken fekszik. A telek jol karbantartott €s vonzéan
parkositott, kellemes kérnyezetet kinalva a bérlok és alkalmazottaik szamara a
zoldfellleteknek és az elrendezésnek készonhetoen. Az épllet elott boséges parkolasi
lehetoség all rendelkezésre, ami kivaldo megkdzelithetoséget és hasznalhatésagot
biztosit. Az épllet kétszintes, és 6sszesen kortlbelll 803 m2 bérbeadhato teriletet kinal.
2020-ban az épiilet jobb szarnya atfogo felljitason és korszerusitésen esett at. A
felljitasok részeként egy professzionalis geoldgiai laboratoriumot hoztak Iétre, amely
kivalé muszaki allapotban van és jelenleg is hasznalatban van. Az épllet jobb szarnyan
jelenleg tetojavitas folyik. A folyamatos karbantartas magaban foglalja tobb ablak és a
vizvezeték-rendszer szakaszanak cseréjét. Az épliilet futését gaz kozponti futésrendszer
biztositja, amely kozéptavon cserére szorul. Az ingatlan jelenleg évi kérulbeltl 79 800
eurds bérleti bevételt termel (k6zmuvekkel egyiitt), ami évi nettd 46 000 eurds bérleti
dijnak felel meg. Az Gizemeltetési koltségek koriilbellil évi 33 784 eurdt tesznek ki. Fontos
megjegyezni, hogy jelenleg nem minden irodatertlet van bérbe adva. Ez jelentos
potencidlt jelent a bérleti bevételek tovabbi ndvelésére és az ingatlan
jovedelmezoségének optimalizalasara. Osszességében ez az ingatlan szilard és vonzé
hosszu tavu befektetési lehetoséget kindl fejlesztési potencidllal. Idedlis valasztas olyan
vallalatok vagy befektetok szamara, akik kénnyen megkdzelitheto, j6l karbantartott és
funkcionalisan felszerelt, bovitési potenciallal rendelkezo kereskedelmi egységet
keresnek.
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Részletes felszereltség

- 2020 ist der rechte Teil aufwéndig saniert und modernisiert worden.
- Es ist ein professionelles Geologie-Labor eingebaut worden.

- Die Sanierung des Daches im rechten Fligel wurde durchgefihrt.

- Einige Fenster wurden getauscht.
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Minden a helyszinrol

Die angebotene Gewerbeimmobilie befindet sich in einem etablierten Gewerbegebiet im
Westen von Géttingen, im Stadtteil Grone. Die Umgebung ist gepragt von einer Vielzahl
mittelstandischer Unternehmen, Handwerksbetriebe und Dienstleister. Die Infrastruktur

vor Ort ist gut entwickelt und auf gewerbliche Nutzungen ausgerichtet.

Dank der Nahe zur Bundesstral3e B27 sowie zur Autobahn A7 (Anschlussstellen
Gottingen-Nord und -West) ist eine hervorragende Anbindung an das regionale und
Uberregionale Verkehrsnetz gegeben. Der Gottinger Hauptbahnhof ist nur wenige
Kilometer entfernt und sowohl mit dem Pkw als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
bequem erreichbar.

Mehrere Buslinien binden den Standort zuverlassig an den 6ffentlichen Nahverkehr an. In
unmittelbarer Umgebung befinden sich auf3erdem Einkaufsmdglichkeiten,
gastronomische Angebote und weitere infrastrukturelle Einrichtungen, die den Standort
besonders attraktiv machen — auch fur Mitarbeiter und Kunden.

Die Zufahrtsstral3e ist breit ausgebaut und fiir Anlieferungen sowie den
Schwerlastverkehr gut geeignet. Ausreichende Stellplatzmdglichkeiten sind im direkten
Umfeld vorhanden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 223.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Merz

TheaterstralRe 22, 37073 Gottingen
Tel.: +49 551 -4997 4710
E-Mail: goettingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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