VON POLL

Friedland / GroB Schneen

10 egyseg - Vonzo befektetési lehetosegek

VP azonosito: 24255026
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Attekintés

24255026 769.000 EUR

ca. 326 m? Emelet

10 Kauferprovision

10 betragt 2,975 %
(inkl. MwSt.) des

1979 beurkundeten
Kaufpreises
2025

Részleges Feluijitott

Szilard

ca. 326 m?

Terasz, Kert [ koz0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Gaz tanusitvany
2
28.02.2035 206.30 kWh/m*a
G
Gaz
1979
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Az elso benyomas

Eladd egy modern, 6sszesen 10 lakasos tarsashaz, csomagban kinalva. Vasarlaskor
az ingatlan a meglévo bérleti szerzodéseknek megfeleloen a tervezett éves bérleti
dijbevételt fogja termelni. A GroB Schneenben talalhaté épiiletet a jelenlegi
tulajdonos atfogo felujitasanak és beruhazasanak kdszonhetoen kivalo allapotba
hozta. Az ingatlan stabil koncepciéval rendelkezik a befektetok szamara, és hosszu
tavu bérbeadasi lehetoséget kinal. Minden lakas felujitva, a fotékon lathaté
stilusban kerll atadasra. A vevo aktiv befektetoként atveheti a teljes épllet
kezelését, vagy megtarthatja a jelenlegi menedzsmentet. Ingatlan adatai: - Lakasok:
A 16 lakasbol 10 eladé - Bérleti dij: Célzott bérleti dij 4600,00 €/hé - Allapot:
Jelenleg atfogo felujitasok folynak, modern lakoterek kialakitasa céljabol. -
Kihasznaltsagi allapot: A lakasok nagy része mar kiadott; a tébbi hamarosan
értékesitésre kerll. - Elhelyezkedés: GroB Schneen kdzpontjaban, jo kdzlekedési
kapcsolatokkal és vonzoé lakodvezetben. - Az ablakok cseréje 2025-ben torténik. -
A teraszok felujitasa tavasszal torténik. A villanyorak mar digitalisak, és szerzodést
kotottek egy szolgaltatoval a méroorak leolvasasara és a futési koltségek
kiszamitasara. Hattér: Az épulet a multban kihivasokkal kiizdétt, de ezeket a
befekteto atfogo intézkedéseinek kdszdnhetoen teljes mértékben megoldotta. A
befejezett felujitasoknak és a professzionalis lizemeltetésnek kdszonhetoen ez az
ingatlan kivalé alapot kindl a stabil hozamhoz. Kiemelt jellemzok: - Teljesen
korszerusitett lakéegységek - Kivalo bérbeadasi potencial egy keresett helyen -
Novekvo értékpotencial a folyamatos fejlesztéseknek kdszonhetoen - Vonzo
hozamlehetoségek a stabil célbérleti dijaknak kdszdnhetoen. Hasznalja ki ezt a
lehetoséget, hogy befektessen egy felujitott és jovedelmezo tébblakasos éplletbe.
Ez az ingatlan izgalmas lehetoséget kinal mind a tapasztalt befektetok, mind az

ingatlanpiac Uj szereploi szamara.
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Minden a helyszinrol

GroB Schnee liegt malerisch in der Nahe von Géttingen und bietet eine
harmonische Mischung aus landlichem Charme und stadtischer Nahe. Die Ortschaft
zeichnet sich durch ihre ruhige, naturnahe Umgebung aus, die zugleich eine
ausgezeichnete Anbindung an die Universitatsstadt Gottingen ermdoglicht. Innerhalb
von etwa 15 bis 20 Minuten ist Gottingen mit dem Auto erreichbar und bietet eine

Vielzahl an kulturellen, wirtschaftlichen und infrastrukturellen Méglichkeiten.

Die Iandliche Atmosphare von GroB Schnee wird durch ein breites Freizeitangebot
erganzt. Die Umgebung ladt zu Wanderungen und Radtouren ein, wahrend in
Gottingen Theater, Museen und eine lebendige Gastronomieszene auf Kultur- und
Kulinarikliebhaber warten. Auch Familien profitieren von der Lage, da Kindergarten,
Schulen und weitere Bildungseinrichtungen sowohl in der Ortschaft als auch in der

naheren Umgebung leicht zuganglich sind.

Verkehrstechnisch ist GroB Schnee ideal angebunden. Neben der Nahe zur
Autobahn A7 und mehreren BundesstraBen ermdglichen die Zugverbindungen vom
Gottinger Bahnhof eine schnelle Erreichbarkeit von Stadten wie Hannover oder
Kassel. Fur den taglichen Bedarf stehen in GroB Schnee und den umliegenden
Orten Einkaufsmadglichkeiten, medizinische Versorgung und weitere

Annehmlichkeiten zur Verfligung.

Mit seiner reizvollen Landschaft, der guten Infrastruktur und der Nahe zu Goéttingen
bietet GroB Schnee eine hohe Lebensqualitat fir Menschen, die das ruhige Wohnen

auf dem Land mit den Vorteilen der Stadt kombinieren mochten




VP azonositd: 24255026 - 37133 Friedland / GroB Schneen

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.2.2035.
Endenergieverbrauch betragt 206.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Merz

TheaterstraBe 22, 37073 Gottingen
Tel.: +49 551-4997 4710

E-Mail: goettingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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