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Attekintés

24255026 769.000 EUR

ca. 326 m? Emelet

10 Kauferprovision

10 betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des

1979 beurkundeten
Kaufpreises
2025

Részleges Felyjitott
Szilard
ca. 326 m2

Terasz, Kert / kozos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 206.30 kWh/m2a
28.02.2035

G
Gaz

1979
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Az elso benyomas

Elad6 egy modern, 6sszesen 10 lakésos tar sashaz, csomagban kinalva. Vasarlaskor az
ingatlan a meglévo bérleti szer zodéseknek megfeleloen a tervezett éves bérleti dijbevételt
fogjatermelni. A Grof3 Schneenben taldlhat6 épliletet ajelenlegi tulajdonos atfogo
feltjitasanak ésberuhazasanak készénhetoen kival6 alapotba hozta. Az ingatlan stabil
koncepcidval rendelkezik a befektetok szamara, és hosszll tavu bérbeadasi |ehetoséget kindl.
Minden lakas felljitva, a fotékon lathat6 stilusban ker Ul atadasra. A vevo aktiv
befektetoként atveheti a teljes épllet kezelését, vagy megtarthatja a jelenlegi menedzsmentet.
Ingatlan adatai: - Lakasok: A 16 lakasbdl 10 elad6 - Bérleti dij: Célzott bérleti dij 4600,00
€/h6 - Allapot: Jelenleg atfogo felujitasok folynak, modern lak6ter ek kialakitasa céljabal. -
Kihasznaltsagi allapot: A lakasok nagy része mar kiadott; a tobbi hamarosan értékesitésre
keril. - Elhelyezkedés: GroRR Schneen kdzpontjaban, j6 kozlekedési kapcsolatokkal ésvonzo
lak 6bvezetben. - Az ablakok cser & e 2025-ben torténik. - A teraszok fellljitasa tavasszal
torténik. A villanyorak mar digitalisak, és szerzodést kotottek egy szolgaltatéval a méroorak
leolvasasara ésafutés koltségek kiszdmitasara. Hattér: Az épllet a multban kihivasokkal
klzdott, de ezeket a befekteto atfogo intézkedéseinek kdszonhetoen teljes mértékben
megoldotta. A befejezett felGjitasoknak és a professzionalis lizemeltetésnek kdszonhetoen ez
az ingatlan kival6 alapot kinal a stabil hozamhoz. Kiemelt jellemzok: - Teljesen

korszer usitett lak0egységek - Kivalo bérbeadasi potencial egy keresett helyen - Névekvo
értékpotencial a folyamatos fejlesztéseknek kdszoénhetoen - Vonzd hozamlehetoségek a stabil
célbérleti dijaknak kdszonhetoen. Hasznalja ki ezt a lehetoséget, hogy befektessen egy
felUjitott ésjovedelmezo tobblakésos épliletbe. Ez az ingatlan izgalmas lehetoséget kinal
mind a tapasztalt befektetok, mind az ingatlanpiac U] szereploi szamara.
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Minden a helyszinrol

Grofl3 Schneeliegt malerisch in der Nahe von Gottingen und bietet eine harmonische
Mischung aus landlichem Charme und stadtischer Nahe. Die Ortschaft zeichnet sich durch
ihreruhige, naturnahe Umgebung aus, die zugleich eine ausgezeichnete Anbindung an die
Universitatsstadt Gaéttingen ermoglicht. Innerhalb von etwa 15 bis 20 Minuten ist Gottingen
mit dem Auto erreichbar und bietet eine Vielzahl an kulturellen, wir tschaftlichen und
infrastrukturellen M églichkeiten.

Dielandliche Atmosphare von Grof3 Schnee wird durch ein breites Freizeitangebot erganzt.
Die Umgebung ladt zu Wanderungen und Radtouren ein, wahrend in Goéttingen Theater,
Museen und eine lebendige Gastronomieszene auf Kultur- und Kulinarikliebhaber warten.
Auch Familien profitieren von der Lage, da Kindergérten, Schulen und weitere
Bildungseinrichtungen sowohl in der Ortschaft alsauch in der naheren Umgebung leicht
zuganglich sind.

Verkehrstechnisch ist Grof3 Schnee ideal angebunden. Neben der Nahe zur Autobahn A7
und mehreren Bundesstral3en ermoglichen die Zugver bindungen vom Géttinger Bahnhof
eine schnelle Erreichbarkeit von Stadten wie Hannover oder Kassel. Fur den taglichen
Bedarf stehen in Grof3 Schnee und den umliegenden Orten Einkaufsmoglichkeiten,
medizinische Versorgung und weitere Annehmlichkeiten zur Verflgung.

Mit seiner reizvollen Landschaft, der guten Infrastruktur und der Nahe zu Géttingen bietet
Grofl3 Schnee eine hohe L ebensqualitét fir Menschen, die das ruhige Wohnen auf dem Land
mit den Vorteilen der Stadt kombinieren mochten
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.2.2035.

Endener giever brauch betrégt 206.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1979.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Merz

Theater stralie 22, 37073 Gottingen
Tel.: +49551-4997 4710
E-Mail: goettingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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