Ortenberg

4 Wohnungen — zur Eigennutzung und Vermietung
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Attekintés

26191152 1.050.000 EUR

ca. 340 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

12 beurkundeten

7 Kaufpreises

4 2013

1984

Korszerusitett

2 x Garazs Szilard

Terasz, Kandallo,
Kert / k6zos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 66.90 kWh/m?2a
13.01.2036

B
Gaz

1984
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Alaprajzok

2 S X

Garage

Kiche [T]-J- ]

[T

[

= = Troppertiaus| | |
I - C |
[ |
C m il J
CD jy Zimmer
* Wohnzimmer | =

E———— Wintergarten
g | * 2 *




\/p VON POLL

wd

L—=

Treppenhaus




‘ VON POLL

ANRRRRRRRERRY
mmmmmmmmmm g
Ll

Ba;tkon

T ‘ HE E
NE E
‘ ®
h |
|

B

I




VP azonosit6: 26191152 - 77799 Ortenberg

Az elso benyomas

Dieses ansprechende Vierfamilienhaus aus dem Baujahr 1984 prasentiert sich in einem
sehr guten baulichen Zustand und Uiberzeugt durch renovierte sowie gepflegte
Wohnungen. Auf einem grof3ziigigen Grundstlick von ca. 846 m2 gelegen, bietet die
Immobilie sowohl fir Eigennutzer als auch fir Kapitalanleger attraktive
Nutzungsmaglichkeiten.

Das Haus umfasst vier Wohneinheiten mit gut durchdachten Grundrissen, die eine breite
Zielgruppe ansprechen.

Die Erdgeschosswohnung mit einer Flache von ca. 121 m2 verfiigt Gber drei Zimmer
sowie einen beheizten Wintergarten mit ca. 20 m2, der von beiden Schlafzimmern und
dem Wohnzimmer aus zugéanglich ist. Das modern ausgestattete Badezimmer bietet
sowohl eine ebenerdige Dusche als auch eine Badewanne. Das WC befindet sich in
einem separaten Raum mit groBem Fenster. Ein Kachelofen im Wohnzimmer sorgt fir
eine besonders wohnliche Atmosphére. Durch die vielen Fenster ist die Wohnung sehr
hell.

Im Obergeschoss befindet sich eine groRzligige Wohnung mit vier Zimmern, darunter
drei Schlafzimmer, ein separates WC sowie ein gerdumiges Badezimmer, das ahnlich
wie im Erdgeschoss ausgestattet ist. Vom Wohnzimmer aus gelangt man auf den ca. 14
mz2 grol3en Balkon, der zum gemiitlichen Verweilen einladt. Diese Wohnung eignet sich
ideal fur Familien. Sie verfugt Gber denselben Grundriss wie die Erdgeschosswohnung
und hat eine GroR3e von ca. 105 m2.

Die Dachgeschosswohnung, die im Jahr 2010 nachtréglich ausgebaut wurde, besticht
durch ihre moderne Raumaufteilung mit drei Zimmern, einem Wohn- und Essbereich mit
offener Kiiche, einem vom Wohnzimmer aus zuganglichem Balkon, einem separaten WC
sowie einem grof3ziigigen Badezimmer mit Badewanne und Dusche.

Ergénzend steht im Kellergeschoss eine ca. 50 m2 gro3e Zwei-Zimmer-Wohnung mit
zwei separaten Eingangen zur Verfigung. Diese Einheit eignet sich hervorragend als
Einliegerwohnung oder zur Vermietung.

Das Gebaude ist voll unterkellert und bietet neben der Kellerwohnung weitere
Kellerraume, den Heizraum sowie eine gemeinschaftliche Waschkiiche. Die Gasheizung
wurde 2013 erneuert und wird durch eine Solarthermieanlage zur
Warmwasseraufbereitung erganzt, die das gesamte Haus versorgt.

Ein Teil der Fenster wurde im Jahr 2018 erneuert und mit dreifach verglasten Fenstern
ausgestattet. Insgesamt préasentiert sich die Immobilie in einem sehr guten und
kontinuierlich gepflegten Zustand.

Fur Fahrzeuge stehen zwei Garagen sowie mehrere Stellplatze vor dem Haus zur
Verfugung. Der Garten ist grol3ziigig, uneinsehbar und vielseitig nutzbar.




Die Zwei-Zimmer-Wohnung im Kellergeschoss ist seit einem Jahr vermietet und erzielt
eine Kaltmiete von 550 €. Die Obergeschosswohnung ist seit dem 1. Oktober 2025
vermietet und erzielt eine Kaltmiete von 1.100 €.
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Részletes felszereltség

- 4 Wohneinheiten

- Grol3es Grundsttick

- Dachgeschoss wurde 2010 ausgebaut

- Gasheizung von 2013

- Solarthermieanlage

- Fenster zum Teil 2018 erneuert (3-fach verglast)
- Doppelgarage und mehrere Aul3enstellplatze

- Grol3er, gepflegter Garten mit viel Privatsphéare
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Minden a helyszinrol

Ortenberg, eine charmante Gemeinde im Ortenaukreis, liegt malerisch am Ubergang der
Kinzig aus dem Schwarzwald in die Rheinebene und grenzt unmittelbar an die Stadt
Offenburg. Diese idyllische Lage bietet eine harmonische Verbindung zwischen den
sanften Vorbergen des Schwarzwalds und der weitlaufigen Rheinebene. Die Region ist
bekannt fur ihre Weinbaukultur, wobei die Badische WeinstralRe direkt durch Ortenberg
fuhrt. Ein markanter Blickfang ist das Schloss Ortenberg, das oberhalb der Gemeinde
liegt und das Landschaftsbild pragt. Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf
befinden sich in unmittelbarer Néahe, und Ortenberg bietet eine sehr gute Infrastruktur mit
allem, was man fur den Alltag bendtigt. Die naturnahe Umgebung ladt zudem zu
entspannten Spaziergangen und vielfaltigen Freizeitaktivitaten im Grinen ein. Durch die
Néahe zu Offenburg profitieren Bewohner und Besucher von einer hervorragenden
Infrastruktur und vielfaltigen kulturellen Angeboten, wahrend sie gleichzeitig die Ruhe und
Naturnahe des landlichen Lebens geniel3en kénnen.?
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.1.2036.

Endenergieverbrauch betragt 66.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Schmeichel

Lange Stral3e 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49 781 - 94 84 351 0
E-Mail: offenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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