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Attekintés

25191145 230.000 EUR

ca. 81 m? Emelet

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1968 Kaufpreises
Karbantartott
Szilard
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 110.00 kWh/m2a
15.02.2029
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Az ingatlan

T
Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0781 -9484 3510

Shop Offenburg | Lange StraRe 29 | 77652 Offenburg | offenburg@von-poll.com | www.von-poll.com/offenburg

www.von-poll.com
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Alaprajzok

il

Wohnzimmer
ca. 21 m?

Badezimmer
ca. 5m?

-
Schlafzimmer

ca. 14 m*

Schlafzimmer
ca. 17 m?
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Az elso benyomas

Ez a vonzd, 3 szobas lakas egy jol karbantartott tarsashaz 2. emeletén, Offenburg egy
keresett kornyékén talalhato. Kortilbelll 81 m2 lakéteriletével vilagos, baratsagos
Iégkorrel és jol megtervezett alaprajzzal buszkélkedhet. A lakasba belépve a folyosora
érkezink. Balra talalhat6 a konyha, amelyhez egy tagas nappali csatlakozik, igy boséges
teret kinal az egyedi kialakitdsnak. Mindkét szobabdl kdzvetlen hozzaférés nyilik a fedett,
keleti fekvésu loggiahoz, amely idedlis a reggeli napsitésbhen valé reggelizéshez vagy a
szabadban val6 pihenéshez. Kozvetlenil elottiink talalhaté a firdoszoba, amely kaddal,
mosdoval és WC-vel felszerelt. A kadat nemrég cserélték. A folyosétdl jobbra két aranyos
halészoba talalhatd, amelyek mérete korulbelll 17 m2, illetve 14 m2. A lakas kivalo
allapotban van. A legtobb szoba parkettas, mig a konyha és a flirdoszoba jarolapozott. A
praktikus beépitett szekrények tovabbi taroléhelyet biztositanak. Az éplletet az elmult
években rendszeresen korszerusitették. A tetot 2020-ban Ujitottak fel, a futési rendszert
2021-ben cserélték, a lakas elektromos rendszerét pedig korulbelll tiz évvel ezelott
teliesen korszerusitették. Batran egyeztessen idopontot megtekintésre, és tekintse meg
személyesen a lakast.
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Minden a helyszinrol

Die Oststadt zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen Offenburgs und tGiberzeugt durch ihre
zentrale, zugleich ruhige und griine Umgebung. Das Viertel verbindet stadtisches Leben
mit hoher Lebensqualitat. In nur finf Minuten mit dem Fahrrad erreicht man die
Offenburger Innenstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten, charmanten Cafés,
Restaurants und kulturellen Angeboten.

Die Oststadt selbst hat alles zu bieten, was man zum téglichen Leben bendtigt. In
fuRlaufiger Entfernung befinden sich Schulen, Kindergarten, Arzte und
Sporteinrichtungen. Auch das Ortenau Klinikum liegt nur wenige Autominuten entfernt.
Fr Kultur- und Freizeitinteressierte bietet die Oststadt ein abwechslungsreiches
Angebot, darunter die Stadtbibliothek, die Musik- und Kunstschule sowie die Stadtische
Galerie.

Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie an
die B3 und die A5 sind umliegende Stadte wie Freiburg, StralBburg oder Karlsruhe schnell
erreichbar. Der Hauptbahnhof liegt nur wenige Minuten entfernt und macht die Lage
besonders attraktiv fir Pendler.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.2.2029.

Endenergieverbrauch betragt 110.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Schmeichel

Lange Stral3e 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49 781 - 94 84 351 0
E-Mail: offenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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