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Attekintés

395.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély




VP azonositd: 25191144 - 77876 Kappelrodeck / Waldulm

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
01.10.2035 290.10 kWh/m?2a
H
Olaj
1933




‘ VON POLL

VP azonositd: 25191144 - 77876 Kappelrodeck / Waldulm

Az ingatlan

www.von-poll.com




‘ VON POLL

VP azonositd: 25191144 - 77876 Kappelrodeck / Waldulm

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25191144 - 77876 Kappelrodeck / Waldulm

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonositd: 25191144 - 77876 Kappelrodeck / Waldulm

Az ingatlan




‘ VON POLL

VP azonositd: 25191144 - 77876 Kappelrodeck / Waldulm

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonositd: 25191144 - 77876 Kappelrodeck / Waldulm

Az ingatlan




VON POLL

VP azonositd: 25191144 - 77876 Kappelrodeck / Waldulm

Az ingatlan




VP azonositd: 25191144 - 77876 Kappelrodeck / Waldulm

Alaprajzok

Heizung
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Az elso benyomas

Ez a csaladi haz 1933 koril éplilt szilard épitési médszerekkel, majd 1978-ban atfogd
feldjitason és bovitésen esett at. A haz korulbelll 149 m2 lakéteret kinal egy korulbeldl
392 mz-es telken, és jol megtervezett elrendezéssel biiszkélkedhet, amely boséges
helyet biztosit egy csalad szamara. A féldszinten egy eloszoba talalhaté, ahonnan az
emeletre és az alagsorba is ki lehet jutni. Ezen a szinten talalhaté egy természetes
fénnyel megvilagitott vendég-WC és zuhanyzo is. Innen léphetiink be a folyoséra, amely
a tagas nappaliba és étkezobe vezet. A nappali nemcsak rengeteg helyet kinal, hanem a
2005-ben beépitett cserépkalyhanak kdszénhetoen otthonos Iégkort is teremt. A
Iégcsatornak kellemes meleggel latjak el a nappalit, a folyosot és a felso emeleten
taladlhato hal6szobat. A nappalibdl kozvetlendl ki lehet jutni a teraszra és a gydnyoruen
parkositott, privat kertbe. A terasz mellett egy fedett rész talalhaté, amely idealis tuzifa
tarolasara vagy tovabbi Glohelyek biztositasara. A nappalival szomszédos étkezo
0sszekoti a nappalit a konyhaval, és teret teremt a kdzos csaladi élethez. Az emeleten
harom halészoba talalhaté. A kortlbelll 28 m2-es fo haldszoba kiilondsen tagas, és egy
fedett erkélyre nyilik, ahonnan kilatas nyilik a Waldulm szololiltetvényeire. A két
gyerekszoba, amelyek kortilbelll 11 m2-esek, illetve 14 m2-esek, boséges helyet
kinalnak. A vilagos flirdoszobat 2019-ben teljesen felljitottak, és nemcsak zuhanyzoval
és modern vinil padléval, hanem luxus, kival6 minoségu markas furdoszobai
szerelvényekkel is rendelkezik. Mindharom halészobaban és a nappaliban elektromos
redonyok biztositjak a tovabbi kényelmet. Az étkezoben modern elektromos redonyok is
beépitésre kerultek. Egy tovabbi, koriilbelll 2,53 m maximalis belmagassagu padlas
tovabbi taroldhelyet és igy praktikus plusz helyiséget kinal. A tetot 1980 koril szigetelték.
A hazhoz teljes pince tartozik, amely a kazanhaz mellett muhelyet, mosékonyhat,
tarolohelyiséget és hobbiszobét is tartalmaz. A gardzsbol kényelmesen kdzvetlenil lehet
bejutni a pincébe és a kertbe. A garazson kivil egy fedett parkolohely és egy masik
kultéri parkoléhely is talalhaté. Egy 2003-ban telepitett olajtiizelésu futési rendszer
biztositja a futést, amelyet egy ugyanebben az évben telepitett napkollektoros rendszer
egészit ki a melegviz eloallitasahoz. Ezt egy 2012-ben telepitett fotovoltaikus rendszer
egésziti ki. Ez a haz egy jol bevalt ingatlan elonyeit 6tvozi a j6 elrendezéssel, a massziv
berendezési targyakkal és a gyonyoru kerttel. Ez killéndsen vonzo otthonna teszi
csaladok szamara, rengeteg teret és kellemes lakékornyezetet kinalva.
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Minden a helyszinrol

Das Einfamilienhaus liegt im ruhigen und familienfreundlichen Ortsteil Waldulm von
Kappelrodeck. Die Umgebung ist gepragt von Griinflachen und Weinbergen, wodurch
Kinder hier ungestoért drauf3en spielen kdnnen und Familien die Nahe zur Natur
geniel3en.

Fur den Alltag sind alle wichtigen Einrichtungen gut erreichbar: Kindergarten und
Grundschule befinden sich nur wenige Minuten entfernt, weiterfiihrende Schulen finden
Sie in Kappelrodeck oder Achern. Einkaufsmoglichkeiten, Backer, Arzte und Apotheken
sind ebenfalls in kurzer Zeit erreichbar, wobei der benachbarte Ort Kappelrodeck alles
bietet, was Sie fur den taglichen Bedarf bendtigen.

Auch Freizeitmdoglichkeiten sind vielfaltig: Spaziergange, Wanderungen und Radtouren in
den Weinbergen oder im nahegelegenen Schwarzwald lassen sich direkt von der Haustir
aus unternehmen. Spielplatze und Grunflachen sind fu3laufig erreichbar, und Vereine
sowie Sportangebote in Kappelrodeck erganzen das Freizeitangebot fur Kinder und
Jugendliche.

Die Lage verbindet die Ruhe und Naturn&he von Waldulm mit einer guten Anbindung an
die umliegenden Stadte. Uber die B28 erreichen Sie Achern in ca. 10 km und Offenburg
in etwa 25 km. Auch der Anschluss an die Autobahn A5 ist schnell erreichbar, sodass
Pendler und Ausflugler gleichermal3en profitieren.

So entsteht ein familienfreundliches Umfeld, das sowohl naturnahes Wohnen als auch
kurze Wege zu Schulen, Einkaufsmaoglichkeiten und Freizeitaktivitaten ermdglicht.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 290.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1933.
Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Schmeichel

Lange Stral3e 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49 781 - 94 84 351 0
E-Mail: offenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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