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Attekintés

25191146

ca. 352 m?

10

6

2

1886

1 x Mélygarazs

890.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2006

K arbantartott

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Kert / kdzos

hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
30.10.2035 231.20 kWh/m2a
G
Gaz
1886
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Az ingatlan

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0781 -94 84 3510

Shop Offenburg | Lange StralRe 29 | 77652 Offenburg | offenburg@von-poll.com | www.von~poll.com/offenburg

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a lenyugtzo szecesszi0s villa, melyet egy neves épitész tervezett és 1886-ban épitett, a
stilusos életet 6tvozi a kozponti elhelyezkedéssel. A tagas, kiilonallo haz kdzvetlendl
Offenburg térténelmi véarosfalan fekszik, és exkluziv belvarosi kérnyezetben taldlhaté. A
foépulet korUlbelll 352 m2 lakoter et kindl, 0sszesen hat szobaval. Belépéskor a gyonyoruen
feldjitott tolgyfa padl6, az elegans falépcso és a 2,80 méter es magas mennyezet azonnal
magar a vonzza a tekintetet. A nagyméretu szobak kilondsen figyelemre métoak. Itt egy
stilusos nyari nappali talalhaté étkezovel, valamint egy hangulatos téli nappali

cser épkalyhaval és hozza tartozo télikerttel, amely kellemes |égkért teremt. Egy vendég-WC,
egy tagas, 2006-ban épllt, beépitett konyha markas gépekkel, valamint egy 2005-ben

moder nizalt flrdoszoba zuhanyzoval, furdokaddal és két mosdoval teszi teljessé a lakbter et.
A fo halészobahoz kilon gardréb és egy tagas, déli fekvésu erkély tartozik, amely tokéletes a
napstitésben val6 pihenésre. A legfelso emeleten talalhaté gyer ekszoba egy kilonleges,

kor Glbeltl 30 m2-es pihenohely, amely rengeteg privat szférat kinal. Egy kislépcson
keresztll megkdzelitheto halégaléria extra bajt kolcsondz a szobanak. A kilon bejératu,
onallo lakasjelenleg irodaként szolgal, de igény szerint konnyen atalakithat6 6nallé 3 szobas
lakassa. 2010-ben dupla tivegezésu PV C ablakokat és Uj radiator okat szereltek be. Az egész
ingatlan kival6 alapotban van. Az elektromos és vizvezetékeket 2005-ben Ujitottak fel, a
padlast 2006-ban alakitotték at, beleértve a szigetelést ésa Velux ablakok beépitését, az
étkezo ablakait pedig 2012-ben cser élték. A futést gazkazan biztositja napelemesrendszerrel
kombinalva. A kazant tavaly cser élték ki. A masodik épiletsor ban val6 elhelyezk edésének
kdszonhetoen a haz kiviilrol nagyrészt diszkrét marad, mikdzben tovabbraiskivalé kézponti
helyen talalhaté. A szomszédos épuletben talalhaté mélygar azs par koldhely tovabbi
kényelmet biztosit. A mélygar azsbél kénnyen megkozelitheto Uj otthona lifttel. Ez a
szecesszios villa a térténelmi bajt 6tvozi a modern kényelemmel, a legmagasabb szintu
lakhatasi kényelemmel és verhetetlen elhelyezkedéssel Offenburg szivében, egyedilallé
otthont nyUjtva az igényes egyének szaméra.
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Részletes felszer eltseg

- Innenstadtlage

- Hauptwohngebaude

- Einliegerwohnung oder Biiroréaume
- Parkettboden

- Zwei Balkone

- Terrasse

- Kamin

- Wintergarten
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Minden a helyszinrol

DieImmobilie liegt mitten in der Offenburger Innenstadt und verbindet urbanes Flair mit
hervorragender Infrastruktur. Sieliegt direkt auf der Stadtmauer, einem historischen und
zugleich zentralen Punkt der Stadt. Alle Annehmlichkeiten des stadtischen L ebenswie
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaur ants, Arzte, Schulen und kulturelle Einrichtungen
sind schnell und bequem zu Ful3 erreichbar. Besonders attraktiv ist die Nahe zum Rée
Carré, einem moder nen Stadtquartier, das mit seiner abwechslungsreichen Mischung aus
Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen das Stadtzentrum neu belebt.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr rundet dieideale L age ab.
Der Hauptbahnhof in Offenburg liegt nur rund 10 Gehminuten entfernt und bietet sowohl
regionale als auch tberregionale Verbindungen. Die Autobahn ist ebenfalls optimal
erreichbar, die A5in etwa funf Minuten. So sind Karlsruhe, Freiburg und Straf3burg schnell
und bequem erreichbar.

Trotz der zentralen Lage genief3en Sie durch die geschiitzte Bauweise des Hauses ein ruhiges
und angenehmes Wohnumfeld, ideal fur alle, die stadtisches L eben und privaten
Ruckzugsraum miteinander verbinden moéchten.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 30.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 231.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1886.
Die Energieeffizienzklasseist G.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Schmeichel

Lange Straf3e 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49781-9484 3510
E-Mail: offenburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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