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Offenburg

Stilusos élet Offenburg torténelmi varosfalan

VP azonositd: 25191146
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VETELAR: 950.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 352 m2 « SZOBAK: 10 « FOLDTERULET: 436 m2
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Attekintés

25191146

ca. 352 m2

10

6

2

1886

1 x Mélygarazs

950.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2006

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z06s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
30.10.2035 231.20 kWh/m?2a
G
Gaz
1886
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0781 -94 84 3510

Shop Offenburg | Lange StraRe 29 | 77652 Offenburg | offenburg@von-poll.com | www.von-poll.com/offenburg




VP azonosit6: 25191146 - 77652 Offenburg

Az elso benyomas

Ez a lenyugtzo szecesszios villa, melyet egy neves épitész tervezett és 1886-ban épitett,
a stilusos életet 6tvozi a kdzponti elhelyezkedéssel. A tagas, kiilonallé haz koézvetlendl
Offenburg torténelmi varosfalan fekszik, és exkluziv belvarosi kornyezetben talalhato. A
foépllet kdrulbelll 352 m? lakéteret kinal, 6sszesen hat szobaval. Belépéskor a
gybnyoruen felujitott télgyfa padld, az elegans falépcso és a 2,80 méteres magas
mennyezet azonnal magara vonzza a tekintetet. A nagyméretu szobak kuléndsen
figyelemre méltoak. Itt egy stilusos nyari nappali talalhato étkezovel, valamint egy
hangulatos téli nappali cserépkalyhaval és hozza tartozo télikerttel, amely kellemes
légkort teremt. Egy vendég-WC, egy tagas, 2006-ban épiilt, beépitett konyha markas
gépekkel, valamint egy 2005-ben modernizalt firdoszoba zuhanyzéval, firdokaddal és
két mosddval teszi teljessé a lakoteret. A fo halészobahoz kiilon gardrob és egy tagas,
déli fekvésu erkély tartozik, amely tokéletes a napsutésben val6 pihenésre. A legfelso
emeleten talalhat6 gyerekszoba egy kulénleges, korilbelll 30 m2-es pihenohely, amely
rengeteg privat szférat kinal. Egy kis lépcson keresztll megkozelitheto halégaléria extra
bajt kblcsbntz a szobanak. A kilén bejaratu, 6nallé lakas jelenleg irodaként szolgal, de
igény szerint kdnnyen atalakithatd 6nallé 3 szobas lakassa. 2010-ben dupla tivegezésu
PVC ablakokat és 0] radiatorokat szereltek be. Az egész ingatlan kivalé allapotban van.
Az elektromos és vizvezetékeket 2005-ben Ujitottak fel, a padlast 2006-ban alakitottak at,
beleértve a szigetelést €s a Velux ablakok beépitését, az étkezo ablakait pedig 2012-ben
cserélték. A futést gazkazan biztositja napelemes rendszerrel kombinalva. A kazant
tavaly cserélték ki. A masodik épiletsorban valé elhelyezkedésének koszonhetoen a haz
kivilrol nagyrészt diszkrét marad, mikozben tovabbra is kivalé kbzponti helyen talalhato.
A szomszédos éplletben taldlhaté mélygarazs parkoldhely tovabbi kényelmet biztosit. A
mélygarazsbdl kdnnyen megkdzelitheto Uj otthona lifttel. Ez a szecesszios villa a
torténelmi bajt 6tvozi a modern kényelemmel, a legmagasabb szintu lakhatési
kényelemmel és verhetetlen elhelyezkedéssel Offenburg szivében, egyeduilallé otthont
nyujtva az igényes egyének szamara.
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Részletes felszereltség

- Innenstadtlage

- Hauptwohngebéaude

- Einliegerwohnung oder Blrordume
- Parkettboden

- Zwei Balkone

- Terrasse

- Kamin

- Wintergarten
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie liegt mitten in der Offenburger Innenstadt und verbindet urbanes Flair mit
hervorragender Infrastruktur. Sie liegt direkt auf der Stadtmauer, einem historischen und
zugleich zentralen Punkt der Stadt. Alle Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens wie
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants, Arzte, Schulen und kulturelle Einrichtungen
sind schnell und bequem zu Ful’ erreichbar. Besonders attraktiv ist die Nahe zum Rée
Carré, einem modernen Stadtquartier, das mit seiner abwechslungsreichen Mischung
aus Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen das Stadtzentrum neu belebt.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr rundet die ideale Lage ab.
Der Hauptbahnhof in Offenburg liegt nur rund 10 Gehminuten entfernt und bietet sowohl
regionale als auch tberregionale Verbindungen. Die Autobahn ist ebenfalls optimal
erreichbar, die A5 in etwa funf Minuten. So sind Karlsruhe, Freiburg und Stral3burg
schnell und bequem erreichbar.

Trotz der zentralen Lage genief3en Sie durch die geschitzte Bauweise des Hauses ein
ruhiges und angenehmes Wohnumfeld, ideal fur alle, die stadtisches Leben und privaten
Ruckzugsraum miteinander verbinden mochten.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 30.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 231.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1886.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Schmeichel

Lange Stral3e 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49 781 - 94 84 351 0
E-Mail: offenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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