Schutterwald

Tagas csaladi haz nagymamalakassal és
alomtelekkel Schutterwaldban

VP azonosito: 25191148

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL
[ ‘

%o B

o qu*‘“’_—, ’\:. L"‘ ﬁ
2 S
HaP (Jr vx:..it.x - 7:
) !’ T 1
= 0 9.8 8 IS8 S

VETELAR: 795.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 287 m2 « SZOBAK: 9  FOLDTERULET: 3.394 m?




VP azonosito: 25191148 - 77746 Schutterwald

O Attekintés

O Az ingatlan

© Attekintés: Energia adatok
O Alaprajzok

O Azelso benyomas

O Részletes felszereltség

© Minden a helyszinrol

© Tovabbi informacié / adatok

O «a pcsolattarto




VP azonosito: 25191148 - 77746 Schutterwald

Attekintés

25191148
ca. 287 m?
Nyeregteto
9

4

2

1982

5 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

795.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Terasz, Vendég
WC, Uszémedence,
Szauna, Kandallg,
Kert / kdzds
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
2
10.11.2035 207.80 kWh/m#a
G
Olaj
1982
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Az ingatlan

‘ VON POLL

T ‘
Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0781 -94 84 3510

Shop Offenburg | Lange StraRe 29 | 77652 Offenburg | offenburg@von-poll.com | www.von-poll.com/offenburg

www.von-poll.com
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Bemutatjuk ezt a tagas, kilonallé hazat Schutterwald kézponti részén, ahonnan
pazar kilatas nyilik a kérnyezo vidékre és mezokre. Az 1982-ben éplilt haz
kordlbelll 231 m? lakoteret, valamint egy kilonallo, 55 m?-es apartmant kinal, amely
idedlis bérbeadasra. A lenyugozo, 3320 m?-es ingatlanhoz egy nagy,
természetkdzeli kert tartozik, amely magas foku maganéletet biztosit. Egy tervezett
zsakutcaban talalhato az ingatlan, igy a nyugalom és a csend garantalt, igy nincs
atmeno forgalom. A birtokot nyilt mezok szegélyezik, kellemes sétakra és a
természetben vald kikapcsolddasra csabitva. A foldszinten egy tagas, nyitott teru
nappali és étkezo talalhato, ahonnan kdzvetlen hozzaférés van a teraszhoz és a
kerthez. Szamos ablak vilagos és baratsagos légkort teremt, és lenyug6zo kilatast
nyujt a kérnyezo zoldterlletre. Ezen a szinten talalhaté még egy hangulatos nappali
kandalléval és egy hozza tartozé dolgozoszoba. A szobak nyitott teruek, de
szlkség esetén konnyen akar négy kulonallé helyiséggé is oszthatok. A féldszinten
talalhatd még egy konyha egy kis reggelizo erkéllyel, egy ruhatar és egy vendég
WC. A fedett terasz beépitett tuzrakohellyel csabit a pihenteto szabadtéri érakra.
Az emeleten harom haldszoba talalhato, koztlk a tagas, sajat flirdoszobaval
rendelkezo fo haldészoba, amely a folyosérdl kdzelitheto meg, és kaddal,
zuhanyzoval, dupla mosdoval és WC-vel felszerelt. A fo halészobahoz egy tovabbi
szoba csatlakozik, amely idealis gardréobként vagy praktikus tarolohelyiségként. A
fo halészobabdl a napsutotte erkélyre juthatunk ki, ahonnan kézvetlenll a nagy
tetoteraszra juthatunk ki, amely tokéletes a pihenésre és a nyugodt kérnyezet
élvezetére. A masik két szoba idealis gyerekszobaként vagy vendégszobaként,
amelyek kozll az egyikhez sajat erkély is tartozik. A tetotér alapterilete korulbelll
80 m?, és jelentos bovitési lehetoségeket kinal. A viz- és csatornacsatlakozasok
mar ki vannak épitve. Az alagsor kiléndsen érdekes. Szamos tarolohelyiség mellett
az ingatlanhoz tartozik egy 6nallé apartman két szobaval, firdoszobaval és

konyhaval. Ezenkivll egy privat wellness oazis uszomedencével, szaunaval,




zuhanyzoval, oltdézovel és WC-vel varja a kikapcsolddast és a kikapcsolédast. A

vildgos medence kdérnyékén egy mukddtetheto tetoablak talalhatd, amely jo idoben
kellemes friss levegot biztosit. Innen kézvetlenll egy félreeso teraszra juthatunk ki,
garantalva a maganéletet és a kikapcsolodast a szabadban. A teraszrol
megkozelitheto talajvizkut szamos felhasznalasi lehetoséget kinal. Az ingatlanhoz
tartozik egy dupla garazs és 6t tovabbi parkoldhely, igy boséges hely all
rendelkezésre tobb jarmu és latogatd szamara. Az olajtlizelésu kazant 2006-ban
cserélték. Bar az épulet felujitasra szorul, a massziv, kivald minoségu szerkezete
jelentos elony, és nagyszeru lehetoségeket kinal arra, hogy igazi alomotthonna

valjon.
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Részletes felszereltseg

- Einfamilienhaus

- Einliegerwohnung

- 1.948 m? Bauerwartungsland
- Schwimmbad

- Sauna

- Ausbaupotential im Speicher

- Kamin
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Minden a helyszinrol

Schutterwald und Offenburg bilden gemeinsam eine Region, die [andliche Idylle mit
stadtischer Vielfalt perfekt vereint. Schutterwald besticht als lebenswerte
Gemeinde mit einer harmonischen Verbindung aus landlicher Ruhe und moderner
Infrastruktur. Die attraktive Lage direkt bei Offenburg und an der A5 garantiert eine
hervorragende Anbindung an Arbeitsplatze, Gesundheitsversorgung und vielfaltige
Freizeitmdglichkeiten. Nur wenige Minuten trennen die Bewohner von der lebhaften
Offenburger Innenstadt, die mit kultureller Vielfalt, gastronomischem Angebot und

einem attraktiven Einzelhandel Uberzeugt.

Die Gemeinde Schutterwald bietet eine sichere und zukunftsorientierte Umgebung,
die besonders Familien ein ausgewogenes Verhaltnis von Lebensqualitat und
Wachstumspotenzial verspricht. Eine ruhige Wohnlage, ein starkes
Gemeinschaftsgeflihl und zahlreiche Freizeitangebote wie Spielplatze,
Sportanlagen und der nahegelegene Baggersee schaffen ideale Bedingungen fir
ein aktives und entspanntes Familienleben. Kindergarten, Schulen, Arztpraxen und
Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe und machen den Alltag

angenehm unkompliziert.

Dank der optimalen Verkehrsanbindung tber die A5 sowie die Rheintal-
Bahnstrecke zwischen Basel und Karlsruhe sind sowohl Freiburg, Baden-Baden
und Karlsruhe als auch das nahe StraBburg mihelos erreichbar. Die direkte TGV-
Verbindung nach Paris unterstreicht die internationale Ausrichtung und Attraktivitat

der Region.
Hier genieBen Sie die Ruhe des Griinen, ohne auf die Vorteile einer lebendigen

Stadt verzichten zu mussen, ein idealer Ort fUr Familien, Berufstatige und alle, die

Wert auf Lebensqualitat, Sicherheit und eine starke Gemeinschaft legen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 207.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.

Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Schmeichel

Lange StraBe 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49781-9484 3510

E-Mail: offenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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