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Attekintés

25191120 305.000 EUR
2014 Irodafelilet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 115 m2
ca. 115 m2
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai
12.11.2025 tanusitvany
22.60 kWh/m?2a
A+
2013
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL ‘.

E!F mld
™ 4

fo

=

[ o ol

| i Sie haben Fragen?
Ihre digitale €
Zukunft Z\(lrxaben s !
beginnt hier ie Antword

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonosit6: 25191120 - 77652 Offenburg

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25191120 - 77652 Offenburg

Az ingatlan

www.von-poll.com




=
S
S
S
=
8
=
S
S
E}

VP azonosit6: 25191120 - 77652 Offenburg
Az ingatlan



‘ VON POLL

VP azonosit6: 25191120 - 77652 Offenburg

Az ingatlan

‘ VON POLL
~

V 'ifg
N 4

T .
Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0781 -94 84 3510

Shop Offenburg | Lange StraRe 29 | 77652 Offenburg | offenburg@von-poll.com | www.von-poll.com/offenburg
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Az elso benyomas

Befektetés vagy sajat tulajdonu ingatlan — Modern Gzlethelyiség Offenburgban 5,9%-o0s
hozammal. Eladé egy modern Uzlethelyiség Offenburg belvarosaban. Az ingatlan egy
2014-ben épult, jol karbantartott tarsashaz foldszintjén talalhato. Az Uzlethelyiség
korilbelul 115 m2-es és praktikus elrendezésu. Belépve egy tagas, vilagos lzlethelyiség
fogadja Ont, amely sokoldal( felhasznalasi lehetoségeket kinal. A teret egy kiilon
targyaléterem egésziti ki hangszigetelt tivegfallal, egy haztartasi helyiség konyhaval és
személyzeti tarsalgdval, valamint kiillon férfi és noi mosdok. A modern felszereltség, mint
példaul a padléfutés, kényelmes munkakérnyezetet biztosit. Az ingatlant jelenleg egy
Vodafone Business Shop bérbe adja. A meglévo bérleti szerzodést 2021-ben irtdk ala, és
havi netté 1500 eurds bérleti dijat general, ami korilbellil 5%-o0s netté hozamnak felel
meg, stabil és kiszamithato6 jévedelemforrast biztositva a befektetoknek. Alternativ
megoldasként a sajat tulajdonu ingatlannal rendelkezoknek lehetoségiik van
megallapodas szerint atvenni az ingatlant, és sajat tUzletet vagy irodat kialakitani.
Kdzponti elhelyezkedésének kdszénhetoen a bérlok vagy a tulajdonos-lakdk nagy
gyalogosforgalmat, optimalis kilatast és j0 megkdzelithetoséget élvezhetnek. Fobb
adatok attekintése: - Vételar: 305 000 € - Eves bérleti dijbevétel: 18 000 € - Alapteriilet:
kb. 115 m? - Epitési év: 2014 - Helyszin: Offenburg varoskdzpont
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Minden a helyszinrol

Die Gewerbeimmobilie befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Offenburg. Offenburg
liegt im westlichen Teil des Bundeslandes Baden-Wiirttemberg, unweit der franzdsischen
Grenze. Als grof3te Stadt des Ortenaukreises mit rund 62.000 Einwohnern ist Offenburg
in der Oberrheinebene eingebettet, zwischen Schwarzwald und Rhein. Die zentrale Lage
bietet eine hervorragende Erreichbarkeit: Der Hauptbahnhof ist nur ca. 5 Gehminuten
entfernt, die Autobahn A5 (Anschlussstelle Offenburg) erreicht man in etwa 10
Fahrminuten. Mehrere Buslinien verlaufen in unmittelbarer Nahe, sodass die Immobilie
auch optimal an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden ist.

Die Innenstadt bietet durch ihre gute Sichtbarkeit und hohe Laufkundschaft eine
ausgezeichnete Geschéftslage. Der Stadtkern ist von einer gut erhaltenen historischen
Altstadt gepragt, die zahlreiche Platze, Ful3gangerzonen und Einkaufsmdglichkeiten
umfasst. Zentrale Anlaufpunkte sind der Marktplatz mit dem barocken Rathaus, das
Kulturforum und die Lange StralRe als HauptgeschaftsstralRe. Zahlreiche Cafés,
Restaurants und kulturelle Einrichtungen machen die Innenstadt zu einem lebendigen
Zentrum der Region. Offenburg profitiert von seiner Nahe zur franzosischen Grenze (ca.
20 km nach StralB3burg) und bietet gleichzeitig eine schnelle Anbindung nach Freiburg
und Karlsruhe.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 12.11.2025.

Endenergiebedarf betragt 22.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Schmeichel

Lange Stral3e 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49 781 - 94 84 351 0
E-Mail: offenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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