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Attekintés

22191153

ca. 631,78 m?
Nyeregtet?
megallapodas szerint

10

5

4

1977

2 x Garazs

1.400.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2005
Karbantartott
Szilard

ca. 200 m2

Terasz, Vendég WC,
Uszoémedence,
Szauna, Kandallo,
Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlof?tés Energetikai

OEL tandsitvany

12.09.2032 129.00 kWh/m?2a
D

Olaj
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Az els? benyomas

Willkommen in Ihrem neuen opulenten Zuhause! Mit Eintreten in diese schone Villa
finden Sie sich direkt in einem majestatischem Eingangsbereich wieder. Dieser besticht
durch seinen hellen Marmorboden, sehr hohe Decken und der geschwungenen
Holztreppe, die sie direkt zur Galerie des Hauses fiihrt. Das Grundstiick dieser Villa
betragt 2.512 m2. Angrenzend an das Wohnhaus steht Ihnen ein sehr groR3er, gepflegter
Garten und eine Garage flur zwei Fahrzeuge mit Wallbox zur Verfigung. Insgesamt bietet
das Objekt 10 Zimmer. Vom Eingangsbereich kommen Sie in lhre grof3e, helle Kiiche,
von der aus Sie zwei Esszimmer erreichen. Ebenfalls befinden sich im Erdgeschoss das
Wohnzimmer mit Kamin fir ein gemiditliches Verweilen, zwei Schlafzimmer, ein
Wintergarten und ein Blro von dem aus Sie in den Garten blicken. Ein
Durchgangszimmer, das derzeit als Ankleidezimmer genutzt wird, fuhrt Sie zu einem
prunkvollen Bad, das lhnen neben einer Badewanne und einer Dusche auch ein Bidet
bietet. Des weiteren sind in diesem Stockwerk noch ein weiteres Bad und zwei Géaste-
WCc’s zu finden. Das Untergeschoss besticht vor allem durch seine offenen Géange,
welche das Haus zusatzlich sehr geraumig machen. Im Obergeschoss befindet sich die
offene Galerie mit Kamin und Zugang zum Balkon. Durch die offen liegenden Balken wird
in dem grof3en, hellen Raum eine gemitliche Atmosphéare geschaffen. Zudem finden Sie
in der 1. Etage 4 Schlaf — bzw. Kinderzimmer. Eines der Schlafzimmer hat einen eigenen
Balkon, sowie zwei kleine angrenzende Zimmer, welche man ebenfalls als Ankleide —
oder AbstellrAume nutzen kann. Naturlich befinden sich auch in diesem Stockwerk zwei
Badezimmer und ein Gaste - WC. Zwei der Badezimmer sind zu den Schlafzimmern
zugehorig und versprechen damit Privatsphare. Ein Highlight der Villa ist lhr eigener
Wellnessbereich. Ausgestattet mit Sauna, Dusche und eingemauertem Whirlpool |adt er
zum Entspannen ein. Die zum Garten gerichteten Wande bestehen aus einer
Fensterfront, die sich nach Belieben komplett 6ffnen lasst. So entscheiden Sie selbst, ob
ihr Wellnessbereich Teil des Hauses oder Garten ist. Durch eine Hintertlr im
Erdgeschoss kommen Sie in ein Treppenhaus, das in den Keller fiihrt. Uber dieses
Treppenhaus haben Sie ebenfalls die Mdglichkeit direkt in die Garage zu gelangen, ohne
das Haus verlassen zu mussen. Die KellerauRenseite wurde nachtraglich aufwendig
versiegelt, um Undichtheiten vorzubeugen. Derzeit beheizt eine Olheizung das Objekt.
Da im Haus eine FuRBbodenheizung verlegt wurde, ist das Umristen auf eine
Warmepumpe mit geringem Aufwand umzusetzen. Geféllt Ihnen die Vorstellung direkt
neben Ihren Kindern oder Freunden zu wohnen? Dann besteht die Mdglichkeit die
angrenzende Villa mit einem 1982 m2 grof3en Grundstiick mit 334 m2 Wohnflache und 8
Zimmern fur 1.300.000 € ebenfalls zu erwerben. Ihr Interesse wurde geweckt? Schreiben
Sie mir gerne eine E-Mail. Fur Sie in den besten Lagen - Ihr kompetenter




Immobilienmakler in der Ortenau.
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Részletes felszereltség

Die Highlights im Uberblick:

- 2.512 m2 Grundstlick

- ca. 600 m2 Wohnflache

- ca. 200 m2 Nutzflache

- groRzlige Doppelgarage mit Zugang ins Haus
- Wallbox

- alle Zimmer sind klimatisiert
- Suid-Ost-Terrasse

- 2 Balkone

- 6 Schlafzimmer

- 3 Bader

- Wintergarten

- Wellnesoase mit : Whirlpool, Sauna und Dusche
- separater Waschraum

- Olheizung 2012

- FuBbodenheizung

- hochwertige Einbaukiliche

- Kamin im Wohnzimmer

- Kamin in der Galerie DG

- Brunnen

- Gartenhaus
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Minden a helyszinr?|

Kehl ist eine Stadt im Westen Baden-Wirttembergs am Rhein gegenuber von Straf3burg,
und etwa gleich weit von Karlsruhe (75 Kilometer) im Norden und Freiburg im Breisgau
(80 Kilometer) im Stden entfernt. Sie ist nach der Kreisstadt Offenburg und hinter
Lahr/Schwarzwald die drittgrof3te Stadt des Ortenaukreises und bildet ein Mittelzentrum
im Bereich des Oberzentrums Offenburg. Verschiedenste Arzte, Schulformen (darunter
auch die Internationale Schule) und Kindergéarten sind mit guter OVP sowie mit dem
Auto, Fahrrad zu erreichen. Ein umfangreiches Sportangebot wie z.B. Golf, Tennis,
Hockey, Reiten, Ful3ball, Leichtathletik, Handball, Schwimmen steht in der naheren
Umgebung zur Verfligung. Die gute Anbindung an die Stadt Strafl3burg verleihen diesem
Standort zuséatzliche Attraktivitat: Mit OVP ist StraRburg innerhalb von 10 Minuten schnell
erreicht. Eine gute Verkehrsanbindung bieten die Europabricke, der Bahnhof Kehl und
der Flughafen Baden — Airport, StraRbourg Airport.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 12.9.2032. Endenergiebedarf
betragt 129.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2012. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 22191153 - 77694 Kehl / Bodersweier

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

llja Sturz

Lange StraRe 29 Offenburg
E-Malil: offenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




