Nebel

Kiemelt ingatlan: Ot exkluziv nyaral6apartman és
egy sajat lakas egy keresett helyen

VP azonosité: 25253011

VETELAR: 1.890.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 310 m2 « SZOBAK: 12 « FOLDTERULET: 427 m?
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Attekintés

25253011 1.890.000 EUR
ca. 310 m2 Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
01.01.2026 beurkundeten
12 Kaufpreises
6 2024
6
999 Karbantartott
! Szilard

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 191.30 kWh/m2a
25.02.2035
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Nebel, a hagyomanyos és keresett amrumi friz falu szivében taldlhat6 ez a kivételes
ingatlan, amely igazi ritkasagnak szamit a sziget piacan. Ot lenyug6zo nyaral6apartman
€s egy tagas lakés 6tvozi az észak-friz bajt a modern kényelemmel. Az apartmanokat
széleskdruen és aprolékosan felljitottak magas szinvonalon, elegansan és izlésesen
berendezettek — minden részlet a minoséget és a stilust tikrozi. Az 6t jovahagyott
nyaraléapartman nagyon foglalt, és vonzo, kortlbeltl 150 000 eurés jovedelempotencialt
kinalnak évente. Ezenkivil egy tagas lakas is bérelheto, amely idealis személyes
hasznélatra vagy tovabbi bérbeadasra. Az ingatlan csendes, mégis k6zponti helyen
talalhaté Nebel idilli falukdzpontjdban. B4jos kavézok, éttermek és kis Uizletek minddssze
egy rovid sétara talalhatok. A festoi Watt-tenger is a kdzelben talalhato, amely sétékra,
kerékpartlrakra és tiszta pihenésre csabit. Amrum korilbelll 2300 lakosu, és a
fenntarthatd turizmusra épit, ami biztositja a kival6 minoségu nyaralészallasok iranti
folyamatos keresletet. Ez az ingatlan az exkluziv lakhatasi minoséget, a fenntarthaté
megtérilési lehetoségeket és az Eszaki-tenger egyik legszebb helyét 6tvozi. Idedlis
ingatlan befektetok, lizemeltetok vagy maganszemélyek szamara, akik az egyedulallo
amrumi élményt szilard Uzleti érzékkel szeretnék 6tvozni.
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Minden a helyszinrol

Leben, wo andere Urlaub machen — Zuhause in Nebel auf Amrum

Mit rund 2.300 Einwohnern ist Amrum eine kleine, lebendige Inselgemeinschaft mitten im
Nationalpark Schleswig-Holsteinisches Wattenmeer. Die Insel lebt vom Tourismus, der
seit Jahrzehnten das Ruckgrat ihrer Wirtschaft bildet — mit G&asten, die Erholung, Natur
und echte nordfriesische Gastfreundschaft suchen.

Amrum fasziniert durch seine einzigartige Landschaft: der endlose Kniepsand-Strand,
weite Dinen, duftende Heideflachen und das Wattenmeer schaffen ein Panorama, das
zu jeder Jahreszeit beeindruckt. Trotz ihrer Uberschaubarkeit bietet die Insel alles, was
man zum Leben und Wohlfiihlen braucht — kleine Geschéfte, gemiitliche Restaurants,
Kulturangebote und eine ausgezeichnete Infrastruktur.

Im Herzen der Insel liegt das traditionsreiche Dorf Nebel — einer der schénsten Orte
Amrums. Hier pragen reetgedeckte Friesenhauser, blihende Garten und liebevoll
gepflegte Wege das Ortsbild. Die historische St.-Clemens-Kirche, der bekannte Friedhof
mit den sprechenden Grabsteinen, kleine Galerien und Cafés verleihen dem Ort seinen
unverwechselbaren Charakter.

Nebel gilt als besonders begehrte Wohnlage: ruhig, zentral und naturnah zugleich. Von
hier aus sind Strand, Watt und Diinen in wenigen Minuten erreichbar. Ob als
Hauptwohnsitz, Feriendomizil oder wertbestandige Kapitalanlage — ein Zuhause in Nebel
auf Amrum verbindet friesische Tradition mit modernem Komfort und einem
Lebensgefihl, das in dieser Form selten geworden ist: authentisch, entschleunigt und
von bleibendem Wert.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.2.2035.

Endenergieverbrauch betragt 191.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dirk Jenf3en

Grol3e Stral3e 38, 25938 Wyk auf Fohr
Tel.: +49 4681 - 741958 0
E-Mail: foehr@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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