Oevenum

KfW 55 standard: Kivalé minoségu, butor ozott,
Iker hazas nyar al6 nadteto alatt

VP azonosito: 22253010

VETELAR: 850.000 EUR * HASZNOS LAKOTER: ca. 111 m2 « SZOBAK: 3 « FOLDTERULET: 943 m?
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Attekintés

22253010 850.000 EUR

ca. 111 m? Ikerhéz fele

Konytteto Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.

21.04.2026 MWSL) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

5 Ujszeru

1x Felszini ca. 11 m?

parkoléhely Terasz, Szauna,

Kandallo, Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padléfutés Ener getikai
Hoszivattyd tanusitvany
25.03.2034 19.00 kWh/m2a
A+
Hoszivattyu
2023
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Az elso benyomas

Teljesen berendezett, mindennel felszerelt... - mar nyaraldként isbérelheto. Egy csendes,
félreeso telken varja Ont egy modern, nadtetosikerhaz, amely tipikus friz stilusban épult és
megfelel a KfW 55 ener giahatékonysagi szabvanyoknak. A korGlbellil 111 négyzetméteres
lak6tér (DIN szabvanyok szerint, nem a" Sylt szabvany" szerint!) tagas eloszobaval
rendelkezik, ahol boven van hely egy gardrébnak. Innen egy vildgos, szaunéval ellatott
zuhanyz6s flr doszoba és egy vendég WC talalhatd. Van egy haztartasi helyiség is mosdgép-
és szér it6gép-csatlak ozassal, valamint egy taroldhelyiség. A tagas, igényes konyha-étkezobol
anagy, vilagos nappaliba (kéménynyilassal fatlizelésu kalyhahoz) jutunk, ahonnan a
teraszra (kb. 15 négyzetméter) ésa kertbe (kb. 280 négyzetméternyi privat kiltéri tér)
jutunk ki. Az emeleten két nagy hal6szoba és egy vilagos, tagas flr doszoba taldlhat6 kaddal
és zuhanyzéval. Az atalakitott tetotér tovabbi hasznosteret biztosit. Az egész hazban
padlo6futés van, a firdoszobakban pedig futétt tor 6lk 6zoszar iték istalalhaték. Ez a
kényelmesen és izlésesen berendezett ingatlan alacsony ener giak 6ltségekkel is
bliszkélkedhet! A két ikerhdz a német tarsashazi torvény (WEG) szerint van felosztva. A
lakOpark teljesterlletének esztétikus kialakitasa és parkositasa tortént. A kindlatot egy
elektromosjarmutolto allomassal ellatott parkolohely és egy Kiskerti fészer teszi teljessé. A
haz ezen felében kereskedelmi célt Gidulobérlet is megengedett. Ezért a vételar netto. A teljes
épllet megvasarlasajelenleg islehetséges. Az ingatlan bekdltézheto, és azonnal atadhato.
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Minden a helyszinrol

Dastypische Friesendor f Oevenum mit rund 600 Einwohnern liegt nur wenige Fahrminuten
von der Inselhauptstadt Wyk entfernt. Der Ortskern ist gepragt durch stilvoll renovierte
reetgedeckte Friesenhduser. Besorgungen fiir den téaglichen Bedarf sind in Oevenum in einer
Backerei auf der anderen StrafRenseite zu erledigen. Zudem laden der Dorfkrug und einige
Cafészum Verweilen ein. In den Sommer monaten findet wdchentlich der traditionelle und
sehr beliebte Bauernmarkt statt. Eine Bushaltestelle der Insellinie, die alle Fohrer
Gemeinden verbindet, befindet sich in unmittelbarer Nahe.

Beheimatet ist in Oevenum auch ein gepflegter Neun-L och-Kurzbahngolfplatz, der fir
jedermann bespielbar ist.

Fohr ist mit 82 Quadratkilometern und rund 8600 Einwohnern die gr 63te Insel im
Weltnaturerbe Nor dfriesisches Wattenmeer. Einheimische und I nselgaste wissen die
friesische Urtiimlichkeit und den wohltuend ruhigen Charme der Insel, der Besucher schnell
in seinen Bann zieht, gleichermal3en zu schétzen. Nordsee, Strand, M ar sch- und
Geestlandschaften in dem hochst gesunden Reizklima bieten Ruhe und Erholung aber auch
zahlreiche M dglichkeiten, aktiv zu sein. So wer den Wattwander ungen, Wasser sport,
Radtouren, Schwimmen sowie zahlreiche klassische Sportarten wie Tennis, Golf, Ful3ball,
Beach-Volleyball, Minigolf und vieles mehr angeboten. Dazu rundet ein umfangreiches
kulturelles Veranstaltungsprogramm das Angebot ab.

In Wyk finden sich groRere Einkaufsmarkte, die Ful3ganger zone mit der Flaniermeile
Sandwall, dasKino und das Wellenbad sowie der Féahrhafen. Die Anreise nach Fohr ist auch
mit einem Sportflugzeug maglich.

Esgibt 16 Dorfer auf der Insel, die mit ihren reetgedeckten friesischen Hausern und Hofen,
diein dieser Anzahl auf keiner anderen Insel zu finden sind, ihren urtimlichen Char akter
weitgehend bewahrt haben.

Die Haupteinnahmequelleist der Tourismus. Esgibt zirka 4000 Ferienwohnungen und -
héauser sowie diver se Pensionen und Hotels.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 25.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 19.00 kwh/(mz*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2023.

Die Energieeffizienzklasseist A+.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dirk JenfRen

Grof3e Straf3e 38, 25938 Wyk auf Fohr
Tel.: +494681 - 7419580
E-Mail: foehr @von-poll.com

www.von-poll.com
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