\/p VON POLL

REAL ESTATE

Oevenum

KfW 55 standard: Kivald6 minoségu, butorozott,
ikerhazas nyaralo nadteto alatt

VP azonosité: 22253010

VETELAR: 850.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 111 m2 « SZOBAK:3 « FOLDTERULET: 943 m?2
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Attekintés

22253010 850.000 EUR

ca. 111 m? Ikerhaz fele

Konytteto Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.

23.05.2025 MwSL) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

5 Birtokbavétel

1 x Felszini

parkol6hely ca. 11 m?

Terasz, Szauna,
Kandallo, Kert /

kdzos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
25.03.2034 19.00 kWh/m?a
A+
Hoszivattyu
2023
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Az elso benyomas

Teljesen berendezett, mindennel felszerelt... - mar nyaral6ként is bérelheto. Egy
csendes, félreeso telken varja Ont egy modern, nadtetos ikerhaz, amely tipikus friz
stilusban épllt és megfelel a KW 55 energiahatékonysagi szabvanyoknak. A kortlbeldl
111 négyzetméteres lakétér (DIN szabvanyok szerint, nem a "Sylt szabvany" szerint!)
tagas eloszobaval rendelkezik, ahol boven van hely egy gardrébnak. Innen egy vilagos,
szaunaval ellatott zuhanyzos flirdoszoba és egy vendég WC talalhaté. Van egy haztartasi
helyiség is mosOgép- és szaritogép-csatlakozassal, valamint egy tarolohelyiség. A tagas,
igényes konyha-étkezobol a nagy, vilagos nappaliba (kéménynyilassal fatlizelésu
kalyhahoz) jutunk, ahonnan a teraszra (kb. 15 négyzetméter) és a kertbe (kb. 280
négyzetmeéternyi privat kiltéri tér) jutunk ki. Az emeleten két nagy halészoba és egy
vilagos, tagas furdoszoba talalhat6é kaddal és zuhanyzéval. Az atalakitott tetotér tovabbi
hasznos teret biztosit. Az egész hazban padléfutés van, a firdoszobakban pedig futott
torélkozoszaritok is talalhatok. Ez a kényelmesen és izlésesen berendezett ingatlan
alacsony energiakoltségekkel is biiszkélkedhet! A két ikerhaz a német tarsashazi térvény
(WEG) szerint van felosztva. A lakdpark teljes teriiletének esztétikus kialakitasa és
parkositasa tortént. A kinalatot egy elektromos jarmutélto allomassal ellatott parkol6hely
€s egy kis kerti fészer teszi teljessé. A haz ezen felében kereskedelmi céla tdilobérlet is
megengedett. Ezért a vételar nettd. A teljes épllet megvasarlasa jelenleg is lehetséges.
Az ingatlan bekoltézheto, és azonnal atadhaté.
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Minden a helyszinrol

Das typische Friesendorf Oevenum mit rund 600 Einwohnern liegt nur wenige
Fahrminuten von der Inselhauptstadt Wyk entfernt. Der Ortskern ist gepragt durch stilvoll
renovierte reetgedeckte Friesenhauser. Besorgungen fur den taglichen Bedarf sind in
Oevenum in einer Backerei auf der anderen Stral3enseite zu erledigen. Zudem laden der
Dorfkrug und einige Cafés zum Verweilen ein. In den Sommermonaten findet wochentlich
der traditionelle und sehr beliebte Bauernmarkt statt. Eine Bushaltestelle der Insellinie,
die alle Féhrer Gemeinden verbindet, befindet sich in unmittelbarer Nahe.

Beheimatet ist in Oevenum auch ein gepflegter Neun-Loch-Kurzbahngolfplatz, der fur
jedermann bespielbar ist.

Fohr ist mit 82 Quadratkilometern und rund 8600 Einwohnern die grof3te Insel im
Weltnaturerbe Nordfriesisches Wattenmeer. Einheimische und Inselgaste wissen die
friesische Urtiimlichkeit und den wohltuend ruhigen Charme der Insel, der Besucher
schnell in seinen Bann zieht, gleichermalRen zu schatzen. Nordsee, Strand, Marsch- und
Geestlandschaften in dem héchst gesunden Reizklima bieten Ruhe und Erholung aber
auch zahlreiche Moglichkeiten, aktiv zu sein. So werden Wattwanderungen, Wassersport,
Radtouren, Schwimmen sowie zahlreiche klassische Sportarten wie Tennis, Golf,
FuRball, Beach-Volleyball, Minigolf und vieles mehr angeboten. Dazu rundet ein
umfangreiches kulturelles Veranstaltungsprogramm das Angebot ab.

In Wyk finden sich groRere Einkaufsmarkte, die Ful3gangerzone mit der Flaniermeile
Sandwall, das Kino und das Wellenbad sowie der Féhrhafen. Die Anreise nach Fohr ist
auch mit einem Sportflugzeug maoglich.

Es gibt 16 Dorfer auf der Insel, die mit ihren reetgedeckten friesischen Hausern und
Hofen, die in dieser Anzahl auf keiner anderen Insel zu finden sind, ihren urtimlichen
Charakter weitgehend bewahrt haben.

Die Haupteinnahmequelle ist der Tourismus. Es gibt zirka 4000 Ferienwohnungen und -
hauser sowie diverse Pensionen und Hotels.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 19.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.




VP azonosit6: 22253010 - 25938 Oevenum

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dirk Jenf3en

Grol3e Stral3e 38, 25938 Wyk auf Fohr
Tel.: +49 4681 - 741958 0
E-Mail: foehr@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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