Minchen / Schwabing-West — Schwabing West

Kivalo elhelyezkedés Schwabing-Westben: Stilusos
2 szobas apartman a Luitpoldpark kbzelében

VP azonosit6: 25225057

[
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VETELAR: 670.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 70,13 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

25225057
ca. 70,13 m?
3

2

1

1

1985

1 x Kettos, 29000
EUR (Eladd)

670.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca.1l m?

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Nehéz foldgaz 129.00 kWh/m?2a
25.10.2028

D
Gaz

2012
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Az elso benyomas

Ez az egyedulall6 kétszobas lakas egy jol karbantartott, épitészetileg vonzé tobblakasos
épllet harmadik emeletén talalhaté Minchen egyik legkeresettebb lakodvezetében, a
Schwabing-Westben. A klasszikus schwabingi baj, a vilagos szobak és a modern
lakhatasi kényelem kombinacidja kilonleges hangulatot kélcsondz ennek a lakasnak. Ez
egy olyan otthon, amely egyszerre kinal nyugalmat és inspiralé nyitottsagot — idealis azok
szamara, akik a varosi életet a stilusos élettel szeretnék 6tvozni. A lakasba belépve egy
baratsagos, hivogato eloszoba fogadja, amely egyedi gyartasu beépitett szekrényekkel
van felszerelve. Ezek diszkréten illeszkednek az dsszképbe, értékes tarolohelyet
teremtenek, és letisztult, vonzé eleganciat kélcsondznek a bejaratnak. Innen
harmonikusan bontakozik ki a lakas tobbi helyisége. A tAgas nappalit természetes fény
arasztja el, és egy nagy ablakfronttal biiszkélkedhet, igy a szoba nyitottnak és élénknek
tunik. A hozza tartozé erkély hivogat a szabadban tartozkodasra — akar reggelit fogyaszt
a reggeli napsitésben, akar egy pohar bort este. Innen a kilatas a Luitpoldparkra nyilik,
melynek tagas zold terlletei a lakas kdzvetlen kozelében hizédnak — egy gyényoru
természeti alkotas, amely tovabb fokozza a lakhatasi éiményt. A konyha aranyos, modern
felszereltségu és atgondolt tervezésu. Nemcsak funkcionalitast, hanem egyéni tervezési
lehetoségeket is kindl: a tarsasagkedvelok egy hangulatos étkezot is kialakithatnak itt. A
helyiségek egybenyithatok egy nyitott teru nappali és étkezo kialakitasahoz. A kivalé
minoségu, markas készilékek — koztik egy Siemens péaraelszivo — kiemelik a lakas
kifinomult jellegét. A halészoba kellemesen aranyos, és idedlis ablakpozicidval
rendelkezik, amely kellemes természetes fénnyel arasztja el a helyiséget. Itt egy nyugodt
pihenohely alakithato ki, ahol két agy és egy nagyméretu szekrény is elfér. A firdoszoba
jo allapotban van, és lehetoséget kinal egy modern atalakitasra. Stilusos otletekkel egy
személyes wellness-zona is kialakithat6 itt — egy hely a kikapcsolédasra és a
feltdltodésre. A nappalikban jo minoségu parketta laminalt padlo, a nagy Uvegezett
erkélykijarat és a firdoszobaban a vilagos szinu csempék harmonikus és hivogato
Osszhatast biztositanak. Az egész lakas fényarban Uszik (6 ablak és egy livegajté az
erkélyre), vilagos elrendezésu, és meleg, kényelmes hangulatot araszt — egy otthon,
amely nyugalmat, stilust és minoséget araszt. A kétszintes parkoléhely tokéletesen
kiegésziti az ingatlan vonzo 6sszképét. A Schwabing-West stabil éplletszerkezete,
amely évek 6ta valtozatlan maradt, alig tesz lehetové nagyobb atalakitasokat. Az ingatlan
megvasarlasa ritka lehetoséget kinal a leendo vasarléknak, hogy lakast talaljanak
Schwabing-Westben.
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Részletes felszereltség

HIGHLIGHTS:

* Lichtdurchflutetes Wohnambiente mit modernem Charme und Blick ins Griine

* Bevorzugte Lage in Schwabing-West — direkt gegeniiber dem Luitpoldpark

* Sehr zentrale, zugleich ausgesprochen ruhige Wohnlage mit idealer Infrastruktur und
urbanem Flair

* Stilvoller Flur mit maf3gefertigten Einbauschranken und viel Stauraum

* GrolRzugiger, lichtdurchfluteter Wohnraum mit breiter Fensterfront

* Zugang zu einem sonnigen Balkon

* Geraumige Kiche mit Moglichkeit zur Integration eines Essbereichs

* Gepflegtes Badezimmer mit groBem Gestaltungspotenzial
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Minden a helyszinrol

Diese Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen Minchens —im
charmanten Stadtteil Schwabing-West, einem Viertel, das fur seine Lebensqualitat, seine
ausgezeichnete Infrastruktur und sein einzigartiges Minchner Flair bekannt ist. Hier
vereinen sich urbanes Stadtleben, historische Architektur und eine hohe Wohnkultur auf
harmonische Weise.

Das Umfeld ist gepragt von stilvollen Altbauten, gepflegten Stral3enziigen mit altem
Baumbestand und einer lebendigen Nachbarschaft, in der sich Jung und Alt
gleichermaf3en wohlfihlen. Rund um die Immobilie finden sich zahlreiche kleine Laden,
Boutiquen, Delikatessgeschafte und Wochenmarkte, die zum entspannten Bummeln und
Einkaufen einladen. Cafés, Restaurants und traditionelle Wirtshauser sorgen fir
kulinarische Abwechslung und schaffen eine lebendige, zugleich gemitliche Atmosphére.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mehrere Tram- und Buslinien sind in wenigen
Minuten erreichbar und verbinden das Viertel direkt mit der Munchner Innenstadt, dem
Hauptbahnhof sowie den umliegenden Stadtteilen. Die nahegelegenen U-Bahnhdofe
Hohenzollernplatz und Josephsplatz bieten einen schnellen Anschluss an das gesamte
U-Bahn-Netz. Uber diese erreichen Sie auch die wichtigen S-Bahn-Knotenpunkte
Karlsplatz (Stachus) und Hauptbahnhof, von wo aus sich das gesamte Minchner S-
Bahn-Netz erschlief3t

Neben der hervorragenden Infrastruktur Gberzeugt Schwabing-West auch durch ein
vielféltiges Freizeit- und Kulturangebot. Der nur wenige Gehminuten entfernte
Luitpoldpark mit seinen weitl&ufigen Grunflachen und dem markanten Luitpoldhtigel
bietet Raum fiir Sport, Entspannung und Freizeitaktivitdten. Auch der weltberiihmte
Englische Garten, eine der gro3ten innerstadtischen Parkanlagen der Welt, ist schnell
erreichbar und ladt zu ausgedehnten Spaziergangen, Radtouren oder gemdtlichen
Stunden am Wasser ein.

Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergarten sind zahlreich vorhanden, was den Stadtteil
auch fur Paare und junge Familien besonders attraktiv macht. Dank der zentralen und
dennoch ruhigen Wohnlage bietet diese Umgebung ein hohes Mal3 an Lebensqualitat —
perfekt fur alle, die das urbane Leben schatzen und dennoch Wert auf ein gepflegtes,
entspanntes Wohnumfeld legen.

Insgesamt besticht diese Lage durch ihre gelungene Mischung aus Kultur, Griinflachen,




Einkaufsmoglichkeiten und Verkehrsanbindung — ein Standort, der wie kaum ein anderer
das Lebensgefiihl Miinchens widerspiegelt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 25.10.2028.

Endenergieverbrauch betragt 129.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sascha Hadeed

BahnhofstralRe 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +49 89 - 8583 61 08 0
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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