Gréfelfing

Uj otthona Gréafelfingben — egy Ujonnan épiilt
csaladi haz, amely a kényelmet és az eletminoséget
helyezi elotérbe

VP azonositd: 25225053

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

VETELAR: 1.799.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 182,88 m2 « SZOBAK:7 + FOLDTERULET: 408 m2
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Attekintés

25225053

ca. 182,88 m?
Tetotéri lakas
7

4

3

2026

2 x Beallo

1.799.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 94 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznalat, Erkély




VP azonosit6: 25225053 - 82166 Grafelfing

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Hoszivatty szerint nem kotelezo
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Alaprajzok

Flur
ca. 11,26 m?

Garage
ca. 29.79 m*

J
OO

Wohn-/Essbereich
ca. 37,17 m?
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Optionaler Balkon 1
ca. 6,88 m?

Kinderzimmer 3
ca. 12,32 m?

Kinderzimmer 2
ca. 15,48 m?

Kinderzimmer 1
ca. 12,59 m?

www.von- m
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Badezimmer
ca. 7,26 m?

Abstellraum Ankleide
ca. 3,56 m? ca. 5,62 m?

Schlafzimmer
ca. 15,80 m?

www.von-p
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Abstellraum
ca. 6,33 m?

Technik
ca. 11,70 m?

Lagerraum (optionales Bad)
ca. 6,12 m?

Hobbyraum
ca. 33,99 m?

www.von-
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Az elso benyomas

Stilusos Uj épités a legmagasabb életszinvonalért: Itt egy olyan otthon sziletik, ahol az
épitészet és a kényelem zokkenomentesen olvad 6ssze. A modern dizajn, a tagas
szobék és az atgondolt alaprajz olyan lakdkdrnyezetet teremt, amely minden kivannival6t
maga utan hagy, és a legmagasabb életminoséget kinalja. Baratsagos lakotér: A hazba
belépve azonnal a nyitottsag érzése csapja meg a tekintetet. Balra talalhat6 a kivalo
minoségu vendég-WC, amely diszkréten integralva van a bejarati részbe. A folyosoéroél az
Ut a thdgas nappali és étkezobe vezet, ahol egy nyitott konyha talalhat6é — egy
kommunikécidés kdzpont, ahol a fozés, a beszélgetés és a ktzos élet 6sszefonodik. Tér
az egész csaladnak: Egy tolgyfa Iépcsosor vezet az emeletre, ahol harom vilagos
hal6szoba kinal teret az egyéni ttleteknek. Két szobabdl erkélyre lehet kijutni, a
legnagyobb szobahoz pedig egy masik erkély is bovitheto. A flirdoszoba lenyugdzo
kaddal, zuhanykabinnal és dupla mosddéval — egy olyan helyiség, amely reggel és este is
oroémet okoz. Privat penthouse: A penthouse tokéletesen alkalmas fo lakosztalyként. A
nagy halészobat széles ablakfront jellemzi, kilatassal a kertre. Az 6ltézoben egyedi
készitésu szekrények kapnak helyet. A firdoszoba kivalé minoségu anyagokkal
lenyug6zo. Ezt a szintet két tarolohelyiség teszi teljessé. Az alagsor szamos lehetoséget
kinal: A nagy hobbiszoba alkalmas sportolasra, hazimozizasra vagy kreativ projektekre.
Egy taroldhelyiség opcionalisan fiirdoszobava alakithat6. Tovabbi tarolé- és haztartasi
helyiségek biztositjak a rendszerezést. Kényelmes dupla garazs: A dupla garazs
kozvetlenll a haz mellett taldlhatd, a kocsifelhajtérol és a teraszroél is megkozelitheto, és
két auté szamara kinal helyet. Egyedi kialakitas: A padloburkolatot, a csempét, az ajtokat
és a firdoszobai szerelvényeket a minta kivalasztasa soran sajat preferenciai szerint
vélaszthatja ki. Ez lehetové teszi, hogy olyan otthont teremtsen, amely tokéletesen
tikrozi személyes stilusat. Minoség és lakhatasi kényelem: A tomor téglaépités, a
modern levego-viz hoszivattyu, a padl6éfutés minden szinten, valamint a haromrétegu
livegezésu ablakok elektromos redonnyel kényelmes, energiatakarékos beltéri klimat
teremtenek. Opcionalisan hovisszanyeros szelloztetorendszer is telepitheto, amely A+
energiahatékonysagi osztalyt ér el. A teraszok és a kultéri terlletek elkészilnek. A
tokéletes otthon Grafelfingben: Ez a csaladi haz idotlen dizajnt, letisztult alaprajzot és
kiemelkedo életminoséget biztositd elhelyezkedést 6tvoz. Felhivjuk figyelmét: A tervezési
és épitési specifikaciokat generalkivitelezoi szerzodés részeként kinaljuk. A telek
vételara: 850 000 eurd. Epités az épitési specifikaciok szerint: 949 000 eurd. Az
épitkezés rovid idon belil megkezdheto.
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Részletes felszereltség

* Neubau in Massivbauweise — energieeffizient, modern, wertbestandig

* Offener Wohn- und Essbereich mit eleganten Schiebetiiren zur Terrasse

* Drei komfortabel geschnittene Schlafzimmer im Obergeschoss, ein Balkon, ein weiterer
optional

* Exklusiv ausgestattetes Badezimmer mit bodengleicher Dusche, Wanne und
Doppelwaschtisch

* Dachgeschoss als mégliches Elterngeschoss mit Schlafzimmer, Ankleide, Bad und
AbstellrAumen

* GrolRer Hobbyraum im Untergeschoss — perfekt flr Sport, Gaste oder Home-
Entertainment

* FulBbodenheizung auf allen Etagen und moderne Luft-Wasser-Warmepumpe fur
maximalen Komfort

*Doppelgarage, Carport und Stellplatz bieten reichlich Platz fur Ihre Fahrzeuge

* Individuelle Bemusterung fur Béden, Taren, Fliesen und Sanitdrausstattung moglich
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Minden a helyszinrol

Grafelfing prasentiert sich als eine der begehrtesten Wohnlagen im Minchner Umland,
die durch exzellente Infrastruktur, hohe Lebensqualitat und ein sicheres Umfeld besticht.
Die Gemeinde zeichnet sich durch eine wohlhabende, familienfreundliche Bevélkerung
aus, die von der Nahe zur pulsierenden Metropole Miinchen mit ihrem dynamischen
Arbeitsmarkt und vielféaltigen Freizeitangeboten profitiert. Die Kombination aus stabiler
Wertentwicklung, niedriger Kriminalitéatsrate und nachhaltigem Wachstum macht
Grafelfing zu einem idealen Ort fur Familien, die Balance zwischen urbanem Komfort und
naturnahem Wohnen schéatzen.

Der charmante Ortsteil Uberzeugt mit einem ausgewogenen Wohncharakter, gepragt
durch exklusive Neubauprojekte und liebevoll erhaltene Bestandsimmobilien. Familien
finden hier ein sicheres Umfeld mit lebendiger Gemeinschaft und ausgewogener
Altersstruktur. Hervorragende Anbindung an Minchens S-Bahn und nahe Autobahnen
garantieren stressfreie Mobilitét. Die ruhige, grine Umgebung l&dt zu Spaziergangen und
gemeinsamen Aktivitaten ein, wahrend alle Annehmlichkeiten modernen Lebens in
unmittelbarer Nahe verfiigbar sind.

Fur Familien bietet Gréfelfing ein breites Angebot an hochwertigen
Bildungseinrichtungen, vom Waldorfkindergarten bis zum renommierten Kurt-Huber-
Gymnasium — nur 4 bis 9 Minuten zu Ful3 entfernt. Die medizinische Versorgung ist durch
Apotheken, Fachérzte und die Wolfartklinik in maximal 20 Minuten zu Fufd oder mit dem
Bus erreichbar. Freizeit und Erholung kommen dank Sportanlagen, Parks und Spielplatze
nicht zu kurz. Kultur- und Gemeinschaftseinrichtungen wie Burgerhaus oder Filmeck sind
in rund 12 bis 13 Minuten ful3laufig erreichbar. Fir den taglichen Bedarf stehen
Supermarkte und Biomarkte in nachster Nahe bereit. Die Anbindung durch Buslinien in 4
bis 5 Minuten FuBweg sowie die S-Bahn-Station Lochham in rund 10 Minuten sorgt fur
flexible und nachhaltige Mobilitat.

Diese einzigartige Kombination aus Sicherheit, exzellenter Infrastruktur und naturnahem
Lebensstil macht Grafelfing zum perfekten Zuhause fiir Familien, die Wert auf
Gemeinschatft, beste Bildungschancen und vielfaltige Freizeitmoglichkeiten legen — ein
Ort, an dem Kinder sorglos aufwachsen und Eltern sich rundum wohlfthlen.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberpriufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8 11 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sascha Hadeed

BahnhofstralRe 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +4989-858361080
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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