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Kerti apartman kiváló helyen – bájos és idilli
München-Obermenzingben

 

VP azonosító: 25225046

 

 
VÉTELÁR: 850.000 EUR • HASZNOS LAKÓTÉR: ca. 102,07 m2 • SZOBÁK: 4
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Áttekintés

VP azonosító 25225046

Hasznos lakótér ca. 102,07 m²

Szobák 4

Hálószobák 2

Fürdoszobák 1

Építés éve 1990

Parkolási
lehetoségek

1 x Garázs, 30000
EUR (Eladó)

Vételár 850.000 EUR

Jutalék Käuferprovision
beträgt 2,975 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizálás /
felújítás

2016

Az ingatlan állapota Karbantartott

Kivitelezési
módszer

Szilárd

Hasznos terület ca. 20 m²

Felszereltség Terasz, Kert / közös
használat, Beépített
konyha
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Áttekintés: Energia adatok

Futési rendszer Központifutés

Energiaforrás Nehéz földgáz

Energia tanúsítvány
érvényességének
lejárata

13.03.2028

Energiaforrás Gáz

Energiatanúsítvány Energia tanusítvány

Végso
energiafogyasztás

117.00 kWh/m²a

Energiahatékonysági
besorolás /
Energetikai
tanúsítvány

D

Építési év az
energiatanúsítvány
szerint

1990
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Alaprajzok



Ez az alaprajz nem méretarányos. A dokumentumokat a megbízó adta át a részünkre. Az
adatok helyességéért nem vállalunk felelosséget.
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Az elso benyomás

Békében és bájban élni München-Obermenzingben. München-Obermenzing keresett,

mégis kellemesen csendes helyén egy bájos földszinti lakás várja Önt, egy további,

sokoldalúan használható hobbiszobával az alagsorban. Ez a körülbelül 102 m²-es

lakótérrel rendelkezo otthon az idotlen építészetet a kényelmes lakhatási élménnyel

ötvözi. Az 1990-ben épült és gondosan karbantartott ingatlan átgondolt elrendezésével,

kiváló minoségu részleteivel és a napsütötte, tágas kert különleges elonyével nyugöz le.

Karakteres kényelem. Már a bejárat is jól mutatja a sikeres alaprajzot: Innen balra és

jobbra nyílik az elrendezés, elegánsan vezetve a különbözo lakóterekbe. A tágas nappali

és étkezo, valamint a nyitott konyha alkotja a lakás szívét. Az elegáns mozaik parketta és

a kertre nézo nagy, padlótól a mennyezetig éro ablakok természetes fénnyel árasztják el

a helyiséget, melegséget és nyitottságot teremtve. A nappaliból egy diszkréten integrált

csigalépcso vezet közvetlenül az alagsorban található privát hobbiszobába. Ez a szoba

kiváló minoségu parkettával burkolt, és az okosan elhelyezett tetoablakokon keresztül

természetes fénnyel teli, világos és barátságos légkört teremtve. A szomszédos, privát

tárolóhelyiség praktikus tárolóhelyet és közvetlen hozzáférést biztosít a mélygarázshoz, a

kerékpártárolóhoz és egyéb közösségi helyiségekhez. Ez a plusz tér igazi kincs, amely

kényelmesebbé teszi a mindennapokat. A nappaliból és az étkezobol a délnyugati

fekvésu teraszra és a tágas kertbe juthatunk. Ez a tájolás optimális napfényt garantál

késo reggeltol estig – ideális a munka utáni napsütéshez vagy hétvégén. A jól

karbantartott, parkosított közös kert nagy játszóteret kínál a gyerekeknek, és a kerítésnek

köszönhetoen különösen biztonságos – nincs közvetlen kijárat az utcára. Elvonulási és

sokoldalú terek: A hálószoba a pihenés nyugodt oázisaként szolgál. Egy másik szoba

rugalmas felhasználási lehetoségeket kínál – ideális dolgozószobaként,

vendégszobaként vagy gyerekszobaként. A modern fürdoszoba modern, meleg bézs

árnyalatú csempékkel burkolt, káddal és külön zuhanyzóval rendelkezik. A visszafogott

eleganciát ötvözi a funkcionális mindennapi praktikummal. A további kényelem

érdekében minden lakó számára rendelkezésre áll egy szárítóhelyiség és egy közös

mosógépekkel ellátott mosókonyha. Azok, akik inkább ezt szeretnék, kényelmesen

moshatják ruháikat saját lakásukban is, mivel a szükséges csatlakozások rendelkezésre

állnak. Az Ön menedéke Obermenzingben: A zárható ablakok és ajtók biztonságérzetet

nyújtanak. Egy privát földalatti parkolóhely teszi teljessé az ajánlatot, és lehetové teszi a

kényelmes parkolást. A csendes elhelyezkedés, a tágas kert, a kiváló minoségu

berendezések és berendezések, a jól megtervezett alaprajz és a praktikus kiegészíto

tárolóhely az alagsorban sikeres kombinációja teszi ezt a földszinti lakást különleges

otthonná München egyik legkeresettebb lakóövezetében.
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Részletes felszereltség

HIGHLIGHTS:

* ruhige Lage in einer der beliebtesten Wohngegenden Obermenzings

* ca. 102 m² Wohnfläche mit durchdachter Grundrissgestaltung für stilvolles Wohnen

* sonnige Terrasse mit direktem Gartenzugang – Ihr privates Refugium im Grünen

* idyllischer, großzügiger Gemeinschaftsgarten zur Mitbenutzung

* großzügiger Wohn- und Essbereich mit edlem Mosaik-Echtholzparkett

* zwei Schlafzimmer – ideal als Arbeits-, Gäste- oder Rückzugszimmer nutzbar

* helles Badezimmer mit Badewanne und separater Dusche für entspannte

Wohlfühlmomente

* praktische Einbauküche in U-Form – perfekt für gemeinsames Kochen

* vielseitiger Hobbyraum im Untergeschoss mit Zugang zu Abstell- und

Gemeinschaftsflächen

* großzügiger Tiefgaragenstellplatz für Komfort und Sicherheit
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Minden a helyszínrol

Diese Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen von München-

Obermenzing, nur wenige Gehminuten von der Würm entfernt. Der Stadtteil gilt mit seiner

malerischen Umgebung und seiner Mischung aus Ruhe, Natur und urbanem Komfort als

einer der schönsten im Münchner Westen. Gepflegte Einfamilienhäuser, kleine

Mehrfamilienhäuser und grüne Straßenzüge prägen das Umfeld und schaffen ein

wohnliches, niveauvolles Ambiente.

Die Anbindung ist hervorragend: Der S-Bahn- und Regionalbahnhof Pasing ist nur

wenige Minuten entfernt. Von hier fahren zahlreiche S-Bahnlinien, Regionalzüge und

Fernzüge, sodass Sie in rund zwölf Minuten in der Münchner Innenstadt sind und auch

überregionale Ziele schnell erreichen. Mit dem Auto gelangen Sie in etwa 20 Minuten ins

Zentrum, die Autobahn A8 Richtung Stuttgart oder Salzburg ist ebenfalls schnell

erreichbar.

Einkaufsmöglichkeiten, Ärzte und Apotheken für den täglichen Bedarf befinden sich in

der direkten Umgebung. Für größere Shoppingtouren bieten die nahegelegenen Pasing

Arcaden ein vielfältiges Angebot. Familien profitieren zudem von einem sehr guten

Bildungsangebot mit Kindergärten, Grundschulen und weiterführenden Schulen im nahen

Umfeld.

Auch für Erholung und Freizeit ist bestens gesorgt: Der Nymphenburger Schlosspark,

das historische Schloss Blutenburg, die idyllischen Ufer der Würm und der Botanische

Garten liegen nur wenige Minuten entfernt. Zahlreiche Biergärten und Restaurants

runden die hohe Lebensqualität dieser Lage ab.
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További információ / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 13.3.2028.

Endenergieverbrauch beträgt 117.00 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Erdgas schwer.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1990.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWÄSCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.

14 und § 10 Abs. 3 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung

einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und zu

überprüfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres

Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise

mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir eine Kopie des

Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das

Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre

aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,

Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die

Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt

daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre

Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich

Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Kapcsolattartó

További információért forduljon a kapcsolattartójához:

Sascha Hadeed

 

Bahnhofstraße 88, 82166 Gräfelfing
Tel.: +49 89 - 85 83 61 08 0

E-Mail: graefelfing@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizárásához

 

www.von-poll.com

/en/impresszum

