Minchen — Obermenzing

Gyonyoru tarsashazi lakas egy keresett helyen
Obermenzingben

VP azonosité: 25225056

VETELAR: 510.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 60 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

25225056 510.000 EUR
ca. 60 m?2 Emelet
2 Kauferprovision
2 betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1997 2012
1 x Mélygarazs,
35000 EUR (Elado) Karbantartott
Szilard
ca. 3 m?

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 80.10 kWh/m?2a
05.04.2028

C
Gaz

1997
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Alaprajzok

Badezimmer
ca. 53 m?

Schlafzimmer
ca. 11,3 m?

Wohnzimmer
ca. 25,4 m?
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Az elso benyomas

Napos, idedlis elrendezésu lakas Obermenzingben, kivalé helyen. Minchen egyik
legkeresettebb lakddvezetében — a gyonydru Obermenzing kerlletben — talalhaté ez a
bajos, 1997-ben éplilt lakéas, amely kortulbelll 60 m2 lakoteret kinal, és kivalo allapotban
van. Jél megtervezett elrendezésével, kivételesen magas belmagassagaval, kivalo
minoségu kivitelezésével és gondosan karbantartott épiletegyuttesével lenyugdzo. A
lakas harom oldalrdl is természetes fénnyel teli, kellemesen vilagos légkort teremtve. A
magas, boltozatos mennyezeten (akar 3,20 méter) Iévo latszo fa gerendak egyedi és
meleg hangulatot kolcséntznek neki. A korulbelll 25 m2-es, hivogatd nappali és étkezo
alkotja az ingatlan szivét. A tagas ablakok pazar kilatast nyujtanak a kérnyezo zdéld
novényzetre, és szellos, nyitott hangulatot teremtenek. Innen juthat ki a napsitotte, déli
fekvésu erkélyre — idedlis hely a kikapcsolddasra és a szérakozasra. A jol szervezett
konyhéban egy teljesen felszerelt, j6l karbantartott, beépitett konyha talalhato, amely
optimalisan kihasznalja a teret, és harmonikus dsszhatast kelt. A mellette talalhaté kamra
tovabbi tarolohelyet kinal a haztartasi cikkek és készlilékek szamara. A korulbeldl 11 m2-
es haldészoba boséges teret biztosit a személyre szabashoz, igy idedlis pihenohely
egyedulallék és parok szamara. A firdoszoba klasszikus dizajnnal és kaddal rendelkezik
— idotlen, funkcionalis és kivalo allapotban van. A folyosé rengeteg helyet kinél egy
gardrébszekrénynek, és harmonikus atmenetet teremt a nappali és a nappali kdzott. A
kivalo minoségu parketta és a padléfutés az egész lakasban kellemes beltéri kliméat
biztosit, és kiemeli a magas szintu kényelmet. Egy foldalatti parkolohely is rendelkezésre
all, ami teljessé teszi az ajanlatot. Ez a tarsashaz nemcsak a jol megtervezett
alaprajzaval és a magas szinvonall lakékdrnyezettel nyugéz le, hanem az
Obermenzingben — Miinchen egyik legzdldebb és legjobban 6sszekapcsolt kertletében —
talalhato elhelyezkedésével is. Itt élvezheti a békés kdrnyezetet a Blutenburg Park
kozelében, kivalo infrastruktiraval — idealis egyedulallok, parok vagy befektetok szamara.
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Részletes felszereltség

HIGHLIGHTS:

* Begehrte und ruhige Lage in Obermenzing

* Lichtdurchflutete Wohnung mit durchdachtem Grundriss und viel Charme
* Sonniger Sudbalkon mit Blick ins Grine

* Separate Kiiche mit Einbauktiche und praktischem Vorratsraum
* Zeitloses Badezimmer mit Badewanne und Fenster

* Hochwertiger Parkettboden in den Wohnraumen

* Neuwertige, dreifachverglaste Kunststofffenster

* FulBbodenheizung in der gesamten Wohnung

* Eigenes Kellerabteil vorhanden

* Sehr gute Anbindung an S-Bahn, Bus und Autobahn
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie liegt in einer der besonders begehrten Wohnlagen Obermenzings —in
einem ruhigen, gepflegten Wohnviertel mit reprasentativen Einfamilienhausern und
kleinen Mehrparteienvillen, eingebettet in eine griine Umgebung. Das Umfeld vermittelt
ein niveauvolles und zugleich angenehmes Wohngefthl, gepragt von Ruhe, Sicherheit
und hoher Lebensqualitat.

Die Infrastruktur ist hervorragend: Einkaufsmaoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf,
Backereien, Apotheken und kleinere Fachgeschéfte befinden sich in der naheren
Umgebung und sind bequem erreichbar. Schulen, Kindertagesstatten und
Sporteinrichtungen liegen ebenfalls nur wenige Minuten entfernt. Flr Spaziergange und
Erholung im Griinen laden die idyllischen Wirmauen und der nahe Nymphenburger
Schlosspark zu jeder Jahreszeit ein. Auch der Schlosspark Blutenburg mit seinen
weitlaufigen Grinflachen ist schnell erreichbar und bietet zusatzliche attraktive
Erholungsmaoglichkeiten.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Die S-Bahn-Station Obermenzing (S2) liegt
nur etwa 10 Gehminuten entfernt und bietet eine schnelle Verbindung in die Minchner
Innenstadt. Mehrere Buslinien mit Anbindung an die umliegenden Stadtteile sind in
weniger als 5 Minuten zu Ful3 erreichbar.

Diese Mikrolage vereint ruhiges, grines Wohnen mit urbaner Erreichbarkeit — ideal fur
anspruchsvolle Bewohner, die Wert auf Stil, Komfort und eine hervorragende Anbindung
legen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 80.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sascha Hadeed

BahnhofstralRe 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +49 89 - 8583 61 08 0
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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