
München – Obermenzing

Stílusos családi birtok a II. villatelepen történelmi
hangulattal

 

VP azonosító: 25225021

 

 
VÉTELÁR: 2.650.000 EUR • HASZNOS LAKÓTÉR: ca. 245,31 m2 • SZOBÁK: 7 • FÖLDTERÜLET: 561 m2
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Áttekintés

VP azonosító 25225021

Hasznos lakótér ca. 245,31 m²

Teto formája Nyeregteto

Szobák 7

Hálószobák 3

Fürdoszobák 2

Építés éve 1957

Parkolási
lehetoségek

1 x Garázs

Vételár 2.650.000 EUR

Ház Családi ház

Jutalék Käuferprovision
beträgt 2,38 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizálás /
felújítás

2024

Az ingatlan állapota Korszerusített

Kivitelezési
módszer

Szilárd

Felszereltség Terasz, Vendég WC,
Kandalló, Kert /
közös használat,
Beépített konyha,
Erkély
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Áttekintés: Energia adatok

Futési rendszer Padlófutés

Energiaforrás Könnyu földgáz

Energia tanúsítvány
érvényességének
lejárata

22.03.2035

Energiaforrás Gáz

Energiatanúsítvány Energia tanusítvány

Végso
energiafogyasztás

130.00 kWh/m²a

Energiahatékonysági
besorolás /
Energetikai
tanúsítvány

D

Építési év az
energiatanúsítvány
szerint

1957
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Alaprajzok







Ez az alaprajz nem méretarányos. A dokumentumokat a megbízó adta át a részünkre. Az
adatok helyességéért nem vállalunk felelosséget.
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Az elso benyomás

A tekintélyes Villa Colony II-ben található ez a bájos ingatlan, amely ritka lehetoséget

kínál a tágas, stílusos és minoségi életet kedvelo családok számára. Az eredetileg 1957-

ben épült, történelmi hangulatú ház 1997-ben átfogó felújításon esett át, és azóta

folyamatosan modernizálódott. A tágas, körülbelül 245 m²-es lakóterülettel és a körülbelül

561 m²-es napsütötte telekkel rendelkezo ház ideális kombinációját kínálja a klasszikus

kényelemnek és a modern felszereltségnek. Számos ablak árasztja el a házat

természetes fénnyel, nyitott és hívogató légkört teremtve. Feltuno építészeti fénypont a

jellegzetes torony, amely egyedi jelleget kölcsönöz a háznak. Két nagy, délnyugatra és

délkeletre nézo terasz, valamint két erkély vonzó szabadtéri pihenohelyeket hoz létre, és

kilátást nyújt a szépen parkosított kertre és a kerti házikóra. Itt a gyerekek rengeteg

helyet találnak a játékra, míg a felnottek pihenteto órákat tölthetnek meg a zöld

környezetben. A ház belül olyan magas színvonalú jellemzokkel lenyugözo, mint az

elegáns cseresznyefa parketta minden lakótérben, a kerámia csempék a konyhában és a

fürdoszobákban, valamint a stílusos, beépített konyha, amely megfelel mind a

funkcionalitás, mind az esztétika legmagasabb követelményeinek. A padlófutés és a

radiátorok kombinációja kellemes beltéri klímát biztosít az egész házban. Több

hálószobájával és rugalmasan alakítható helyiségével a ház ideális feltételeket kínál

azoknak a családoknak, akik értékelik a magánéletet és az együttlétet. Az átalakított

tetotérben egy népszeru, nyitott nappali és egy gyönyöru, délnyugati fekvésu, padlótól

mennyezetig éro ablakkal rendelkezo dolgozószoba található. Könnyen kialakítható itt

egy játszószoba vagy egy tinédzserszoba is. Az alagsor boséges tárolóhelyet kínál, ami

praktikus elonyöket biztosít a lakók számára. Egy hobbiszoba vagy egy fitneszterem

további lehetoségeket kínál, és tökéletesen kiegészíti az ingatlant. Ez a tágas lakópark a

stílusos életstílust ötvözi a történelmi bájjal – ami ritkaságszámba megy ebben a

tekintélyes és családbarát lakóövezetben. Azonnal beköltözheto.



VP azonosító: 25225021 - 81245 München – Obermenzing

Részletes felszereltség

HIGHLIGHTS:

* Exklusive Lage in der Villenkolonie II – einem der begehrtesten Viertel Obermenzings

* Historisches Flair mit markantem Turm als architektonisches Highlight

* Umfangreiche Kernsanierung im Jahr 1997 sowie fortlaufende Modernisierungen

* Hochwertige Ausstattung mit Kirschholzparkett, exklusiver Einbauküche und

Fußbodenheizung

* Lichtdurchflutete Räume durch zahlreiche Fenster und offene Raumgestaltung

* Zwei Balkone mit Blick in den liebevoll angelegten Garten

* Großzügige Außenbereiche mit zwei Terrassen – ideal für Familienzeit im Freien

* Ausgebautes Dachgeschoss – perfekt nutzbar als Homeoffice, Spiel- oder

Jugendzimmer

* Mehrere Schlafzimmer und flexible Grundrissgestaltung für Familien

* Keller mit Stauraum sowie Hobbyraum/Fitnessraum für individuelle Nutzung

* Elektrisch bedienbare Garage mit Fernbedienung

* Sofort bezugsfrei
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Minden a helyszínrol

Obermenzing zählt mit seiner idyllischen Lage an der Würm zu den begehrtesten

Wohnlagen Münchens. Geprägt von großzügigen Grundstücken, altem Baumbestand

und stilvollen Villen aus der Jahrhundertwende bietet das Viertel eine außergewöhnliche

Lebensqualität.

Westlich von Nymphenburg und nördlich von Pasing gelegen, verbindet diese

Wohngegend urbanen Komfort mit einem hohen Maß an Ruhe und Naturverbundenheit.

Besonders charmant präsentieren sich die historischen Straßenzüge rund um die Alte

Allee mit ihrer teils denkmalgeschützten Bebauung und ihrer großzügigen

Straßenführung – ein Wohnumfeld mit gewachsenem Charakter und besonderem Flair.

Die Ursprünge Obermenzings reichen weit zurück: Erste Siedlungsspuren datieren bis in

das 11. und 12. Jahrhundert v. Chr. Das Gebiet, damals noch unter dem Namen Menzing

zusammengefasst, wurde erst im 14. Jahrhundert differenziert und Obermenzing

erstmals 1315 urkundlich erwähnt. Über Jahrhunderte hinweg wechselte der Besitz

zwischen weltlicher und geistlicher Hand, bis Obermenzing 1818 mit Blutenburg und

Pipping zur eigenständigen Gemeinde wurde.

Trotz seiner ruhigen Lage ist Obermenzing hervorragend angebunden: Die

nahegelegene S-Bahn-Station bietet eine schnelle Verbindung in die Münchner

Innenstadt – in etwa zwölf Minuten. Auch mit dem Auto ist das Zentrum gut erreichbar,

ebenso wie die Autobahnen in Richtung Stuttgart und Salzburg (A8).

Einkaufsmöglichkeiten, Ärzte und Einrichtungen für den täglichen Bedarf befinden sich in

direkter Umgebung, ebenso wie die Pasing Arcaden mit einem umfangreichen Angebot

an Geschäften und Gastronomie. Familien profitieren von der Vielzahl an Kindergärten,

Grund- und weiterführenden Schulen in der Nähe. Auch Kultur hat im Münchner Westen

einen hohen Stellenwert – stellvertretend seien die Pasinger Fabrik sowie das

spektakuläre Bergson Kunstkraftwerk genannt.

Für Freizeit und Erholung bieten sich der nahe gelegene Nymphenburger Schlosspark,

das Schloss Blutenburg, der Botanische Garten sowie die Spazierwege entlang der

Würm an – ergänzt durch zahlreiche traditionelle Biergärten, die zum Verweilen einladen.
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További információ / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 22.3.2035.

Endenergieverbrauch beträgt 130.00 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Erdgas leicht.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1957.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWÄSCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.

14 und § 10 Abs. 3 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung

einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und zu

überprüfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres

Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise

mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir eine Kopie des

Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das

Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre

aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,

Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die

Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt

daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre

Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich

Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Kapcsolattartó

További információért forduljon a kapcsolattartójához:

Sascha Hadeed

 

Bahnhofstraße 88, 82166 Gräfelfing
Tel.: +49 89 - 85 83 61 08 0

E-Mail: graefelfing@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizárásához

 

www.von-poll.com

/en/impresszum

