Gauting — Stockdorf

Modern apartman kivalo minoségu butorokkal,
Stockdorf keresett részén

VP azonosité: 25225001

www.von-poll.com

VETELAR: 375.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 72,36 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés
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Attekintés: Energia adatok
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Stockdorf egy keresett lakbéovezetében talalhatd ez a vonz0, 3 szobas lakas, egy jol
karbantartott, 1970-ben épllt tarsashaz elso emeletén. Az ingatlan jol megtervezett
alaprajzzal és kivalo minoségu kivitelezéssel buszkélkedhet, korilbelll 72 négyzetméter
lakotérrel. A tAgas nappali a lakas szivét alkotja, és kdzvetlen hozzaférést biztosit az
erkélyhez, ahonnan lenyug6zo kilatas nyilik a kérnyezo zoldteriletre. Itt a kényelem és az
életminoség idedlisan 6tvozodik. Az exkluziv, beépitett konyha modern markas gépekkel
megfelel a legmagasabb funkcionalitasi és design-kévetelményeknek, és harmonikusan
illeszkedik a lakas 6sszképébe. Egy nagyméretu haldszoba és egy tovabbi, sokoldaltan
hasznéalhat6 szoba boséges helyet kinal az egyéni lakhatasi lehetoségekhez. A
firdoszobaban kad talalhato, a killén WC pedig tovabb fokozza az elokelo lakhatasi
élményt. A kdzponti elhelyezkedésu eloszoba kellemes elrendezést biztosit, és praktikus
tarolasi lehetoségeket kinal. A lakashoz tartozé mélygarazsban talalhaté parkoléhely
tovabbi kényelmet biztosit, és tokéletesen kiegésziti ezt a vonzo ajanlatot. Ez a jol
karbantartott lakopark a Wirm-volgy egyik legkeresettebb részén taldlhaté — kdonnyen
megkozelithetoek a sziikséges szolgaltatdsok, iskoldk és 6vodak, valamint kivalo
tomegkozlekedési kapcsolatok és Miinchen belvarosa. A lakés jelenleg bérbe van adva,
de idealis valasztas mind az elorelaté tulajdonos-lakék, mind a befektetok szamara, akik
stabil lakoingatlant keresnek egy kivanatos helyen.
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Részletes felszereltség

HIGHLIGHTS

* Bevorzugte Wohnlage in Stockdorf — griin und familienfreundlich
* Hochwertige, moderne Einbaukliche mit Markengeraten

* Gepflegte Immobilie in sehr gutem Zustand

* Lichtdurchfluteter Wohnbereich mit Zugang zum sonnigen Balkon
* Durchdachter Grundriss mit optimaler Raumaufteilung

* Tiefgaragenstellplatz vorhanden

* Attraktives Mehrfamilienhaus in gewachsener Nachbarschaft
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Minden a helyszinrol

Stockdorf gehort zu den begehrtesten Wohnlagen im griinen Stdwesten von Miinchen.
Zentral im Herzen von Stockdorf gelegen, profitiert man hier von kurzen Wegen zu allen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs. In wenigen Schritten erreicht man einen grof3en
Lebensmittelmarkt, Arzte, eine Apotheke sowie verschiedene Dienstleistungsangebote.
Auch die Grundschule und mehrere Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Der charmante Ort Stockdorf, mit seinem gewachsenen Ortskern, liegt eingebettet im
landschatftlich reizvollen Wirmtal und ist der gro3te Ortsteil der Gemeinde Gauting im
Landkreis Starnberg. Die umliegende Natur mit ihren weitlaufigen Waldern, Wiesen und
Spazierwegen verleiht dem Ort einen hohen Erholungswert — und das nur rund 9
Kilometer vom Starnberger See entfernt.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr unterstreicht die
Attraktivitat des Standorts: Die S-Bahn-Station Stockdorf (Linie S6) ist bequem ful3laufig
erreichbar und bietet eine schnelle Verbindung sowohl in Richtung Starnberger See als
auch in die Munchener Innenstadt. Mit dem Auto erreicht man sowohl den Starnberger
See als auch die Miunchener City in kurzer Zeit. Dartiber hinaus besteht ein schneller
Anschluss an die Autobahnen A95 Richtung Garmisch-Partenkirchen und A96 Richtung
Lindau.

Neben der reizvollen Lage zeichnet sich das Wohnumfeld durch ein ruhiges,
familienfreundliches und gewachsenes Nachbarschaftsbild aus. Weiterfiihrende Schulen
befinden sich im benachbarten Gauting und Krailling und sind ebenfalls gut mit dem
Fahrrad, der S-Bahn oder dem Auto erreichbar. Das nahegelegene Funf-Seen-Land
sowie die kulturellen Angebote des Landkreises Starnberg tragen zusatzlich zur hohen
Lebensqualitat bei.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 21.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 103.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sascha Hadeed

BahnhofstralRe 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +4989-858361080
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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