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Attekintés

25225034
ca. 129,37 m?
Nyeregteto
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4

1

1968

1 x Garazs, 25000
EUR (Elado)

899.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Részleges Felujitott

Szilard

Terasz, Vendég
WC, Kert [/ koz0os
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély




VP azonosité: 25225034 - 82152 Planegg

Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Olaj tanusitvany
2
23.07.2035 96.82 kWh/m*a
C
Olaj
1998




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25225034 - 82152 Planegg

Az ingatlan




25225034 - 82152 Planegg

VP azonosito

|

S
~
z
3
3

Az ingatlan




82152 Planegg

25225034 -

Az

7,

VP azonos

tlan

inga




VP azonosité: 25225034 - 82152 Planegg

Az ingatlan

NE © |
El




VP azonosité: 25225034 - 82152 Planegg

Az ingatlan




VP azonosité: 25225034 - 82152 Planegg

Az ingatlan




VP azonosité: 25225034 - 82152 Planegg

Alaprajzok
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Wohn- und Essbereich
ca. 30,30 m?

Terrasse
ca. 22,64 m?
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Waschraum
ca. 9,70 m?

Lagerraum

ca. 9,00 m? N

Abstellraum
ca. 2,10 m?

Vorplatz

K ca. 4,50 m?
Heizraum /
ca. 12,20 m?
Hobbyraum

ca. 17,50 m?
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Arbeitszimmer Kinderzimmer 1
ca. 7,70 m? ca. 8,40 m?

Flur
ca. 6,70 m?

Kinderzimmer 2
ca. 10,40 m?

Elternschlafzimmer
ca. 16,40 m?

ca. 5,40 m?
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Az elso benyomas

Ez a bajos, 1968-ban épllt sorhaz az idotlen épitészetet 6tvozi a modern lakhatasi
kényelemmel. A 2014-es atfogo felujitas utan a haz kivalo allapotban van, és
sarokfekvésének kdszonhetoen jelentosen megndéveli a maganéletet és kiilondsen
tagas érzetet biztosit. A foldszinten egy vilagos nappali és étkezo fogadja, amely
zokkenomentesen folyik a stilusos konyhaba. A Siemens és a Bauknecht kivald
minoségu beépitett készllékei hangsulyozzak a minoség és a kényelem iranti
elkotelezettséget. A nagy, fedett terasz elegans livegszerkezetével harmonikus
atmenetet teremt a gondosan karbantartott déli fekvésu kertbe — egy olyan helyre,
amely arra csabit, hogy pihenteto 6rakat toltson a szabadban, idojarastol
flggetlenil. Az emeleten négy sokoldalian hasznalhaté szoba talalhatd, amelyek
igényei szerint halészobava, gyerekszobava vagy irodava alakithatok. Két szoba
kdzvetlen hozzaférést biztosit egy erkélyhez, ahonnan gyoényoru kilatas nyilik a
hatalmas kertre. Az alagsor tovabbi helyet biztosit a kiilonféle felhasznalasi
modokhoz. A tagas, futott hobbiszoba mellett egy kiilonallé haztartasi helyiség és
egy masik helyiség is talalhato a praktikus tarolashoz. Itt mindennek megvan a
maga helye — a sportfelszerelésektol és szerszamoktodl kezdve a kellékekig. Az
ingatlan 12 cm vastag hoszigeteléssel rendelkezik a homlokzaton, atfogo
tetoszigeteléssel, és minden ablakon redonydk talalhatok, amelyek novelik az
energiahatékonysagot, a biztonsagot és a lakhatasi kényelmet. A hazhoz tartozo
egyetlen garazs kényelmes, idojarasallo parkolast biztosit rovid tavolsagokon.
Osszességében ez a haz a jol megtervezett alaprajzot modern felszereltséggel és a
magas lakhatasi igényeknek megfelelo elhelyezkedéssel 6tvdzi — egy otthon, ahol

kényelmesen érezhetjik magunkat és beilleszkedhetlink.
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Részletes felszereltseg

HIGHLIGHTS:

* Attraktive Ecklage mit hoher Privatsphare

* Gefragte Wohnlage mit hervorragender Infrastruktur

* Umfassende Sanierung im Jahr 2014

* Heller, offener Wohn- und Essbereich

* Einbaukiiche mit Marken-Elektrogeraten (Siemens, Bauknecht)
* Uberdachte Terrasse mit eleganter Glasiiberdachung

* Vier Zimmer im Obergeschoss, zwei mit Balkonzugang
* Hochwertiger Parkettboden

* GroBzugiger, gepflegter Stidgarten

* Beheizter Hobbyraum im Kellergeschoss

*12 cm Fassadendammung, umfassende Dachisolierung
* Rollldden an allen Fenstern fir Sonnen- und Sichtschutz

* Einzelgarage direkt am Haus
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Minden a helyszinrol

Planegg liegt im schénen Wirmtal an der Grenze der Landkreise Minchen und
Starnberg und erfreut sich dank hervorragender Infrastruktur, guter
Verkehrsanbindung und hohem Freizeitwert groBer Beliebtheit. Der Ort blickt auf
eine lange Geschichte zurlick: Erstmals 1409 urkundlich erwahnt, entwickelte sich
Planegg im Laufe der Jahrhunderte vom Verwaltungssitz einer Hofmark zum
modernen Wohn- und Arbeitsstandort. Einen besonderen historischen Akzent
setzte 1733 die Errichtung der Kapelle Maria Eich durch den Gutsherrn Baron von

Ruffin.

Das Wohnumfeld rund um die Immobilie zeichnet sich durch eine gewachsene und
ruhige Wohnbebauung aus, verbunden mit kurzen Wegen zu allen Einrichtungen
des taglichen Bedarfs. In unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Restaurants, Cafés, Bars und Bickereien.
Familien profitieren von einem breiten Bildungs- und Betreuungsangebot mit
Kindergarten, Kitas, einer Grundschule, einer Volksschule sowie dem

nahegelegenen Feodor-Lynen-Gymnasium.

Far Erholung und Freizeit bieten sich der Forst Kasten, die Gruinflachen und
Badestellen entlang der Wirm, das Planegger Wellenbad ,Wirmbad" sowie der
Berger Weiher in Krailling an. Diese Naherholungsgebiete sind bequem erreichbar

und laden zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Die S-Bahn
ermaoglicht eine schnelle Verbindung in etwa 15 Minuten zum Starnberger See und
in rund 20 Minuten ins MUnchner Stadtzentrum. Mehrere Buslinien verknUpfen
Planegg mit den Ortsteilen, den Nachbargemeinden und den Minchner

AuBenbezirken, wo auch der Anschluss an das U-Bahn-Netz besteht. Zudem




befindet sich in unmittelbarer Nahe der Campus Martinsried, ein bedeutendes

Zentrum der Biotechnologiebranche in Minchen und Bayern. Perspektivisch wird
die U-Bahnlinie U6 bis nach Martinsried verlangert, was die Verkehrsanbindung
nochmals verbessern wird. Der internationale Flughafen Miinchen ist etwa 50

Kilometer entfernt und mit dem Auto in rund 45 Minuten erreichbar.

Die Lage kombiniert somit ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden
Anbindung an die Metropole Minchen und bietet zugleich eine ausgezeichnete

Infrastruktur vor Ort.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.7.2035.
Endenergieverbrauch betragt 96.82 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natdrliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sascha Hadeed

BahnhofstraBe 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +4989-858361080

E-Mail: graefelfing@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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