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Áttekintés

VP azonosító 25225025 Vételár 1.350.000 EUR

Objektum típusa Telek

Jutalék Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Áttekintés: Energia adatok

Energiatanúsítvány A rendelkezések
szerint nem kötelezo
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Az ingatlan
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Az elso benyomás

Eladó egy exkluzív építési telek Gräfelfing kertvárosának egyik legkeresettebb részén.

Körülbelül 670 m²-es területével ideális feltételeket kínál egy igényes lakóház építéséhez.

A zarándokút közelében található mikroklímát nyugodt, természeti környezet és kiépített,

magas színvonalú lakóövezet jellemzi. Itt a leendo tulajdonosok magas fokú magánéletet

és életminoséget élvezhetnek. Egy körülbelül 398 m² lakóterületu családi ház jóváhagyott

tervei már készen állnak. A terv egy modern Bauhaus villa építését irányozza elo, amely

harmonikusan illeszkedik az elokelo környezetbe. A nagyvonalú alaprajzok, a letisztult

vonalak és a legmodernebb építési technológia képezi a modern és személyre szabott

otthon alapját. A leendo tulajdonosoknak lehetoségük lesz személyes preferenciáikat

beépíteni az alaprajzi tervezésbe, valamint az anyagok és a berendezési tárgyak

kiválasztásába. Kérésre tapasztalt építészcsapat áll rendelkezésre konzultációra. Ez az

ingatlan különösen alkalmas azoknak a családoknak, akik stílusos lakókörnyezetet és

magas életminoséget keresnek, miközben értékelik München, a tartományi fováros

közelségét is. A csendes elhelyezkedés, a természet közelsége, valamint a kiváló

infrastruktúra iskolákkal, bevásárlási lehetoségekkel és tömegközlekedéssel különösen

vonzóvá teszi ezt a helyszínt. Az eladás a tulajdonos kérésére építési engedélyeket is

tartalmaz. Összesen két telek vásárolható meg, összesen körülbelül 1767 m²

alapterülettel. A német társasházi törvény (WEG) szerinti társasházi lakásokká osztás

tervezett. Kérésre szívesen közvetítjük Önnek a megfelelo építoipari cégek és építészek

felé. Várjuk jelentkezését, és bármikor tudunk idopontot egyeztetni megtekintésre.
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Részletes felszereltség

HIGHLIGHTS

* Bestlage von Gräfelfing

* 670 m² Grundstückfläche

* Individuelle Planung der Grundrisse, Materialien und Anlagen möglich

* Planungen für Bebauung mit Bauhausvilla bereits vorhanden sowie eine

Baugenehmigung der Gemeinde Gräfelfing

* Hochwertige Kontakte zu Architekten und Baufirmen bereits hergestellt

* Ideal für Familien mit langfristigem Wohnperspektive

* Ruhige, naturnahe Lage unweit des Wallfahrerwegs

* Attraktives Umfeld mit stilvoller Villenbebauung und altem Baumbestand
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Minden a helyszínrol

Dieses Grundstück befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen am südwestlichen

Stadtrand Münchens – in einem ruhigen, gewachsenen Viertel der Gartenstadt Gräfelfing

nahe der Münchner Stadtgrenze. Die Umgebung ist geprägt von stilvollen

Einfamilienhäusern, großzügigen Gärten und altem Baumbestand – ein hochwertiges,

grünes Wohnumfeld mit hohem Anspruch an Lebensqualität.

Die Mikrolage überzeugt durch ihre ausgezeichnete Infrastruktur: Einkaufsmöglichkeiten

für den täglichen Bedarf, Ärzte, Apotheken, Kindergärten und Schulen – darunter das

überregional bekannte Kurt-Huber-Gymnasium – sind bequem erreichbar. Auch das

gastronomische Angebot in der Umgebung ist vielfältig und niveauvoll.

Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Die S-Bahnlinie S6

ermöglicht eine schnelle Verbindung sowohl in die Münchner Innenstadt als auch

Richtung Starnberg. Ergänzt wird das Angebot durch mehrere Buslinien mit Anbindung

an umliegende Stadtteile wie Großhadern und Pasing. Ab Großhadern besteht zudem

Anschluss an die U-Bahnlinie U6.

Auch die Verkehrsanbindung mit dem Auto ist optimal: Über die nahegelegene A96 und

A99 ist das überregionale Straßennetz schnell erreichbar.

Für Erholung und Freizeit bietet die Umgebung zahlreiche Möglichkeiten: Das Würmtal,

ausgedehnte Forstgebiete, beliebte Biergärten sowie Ausflugsziele wie der Botanische

Garten, das Schloss Blutenburg oder der Starnberger See befinden sich in gut

erreichbarer Nähe.

Ein weiterer Vorteil dieses Standorts: Der im Vergleich zu München deutlich niedrigere

Grundsteuer-Hebesatz von 250?% macht Gräfelfing auch wirtschaftlich besonders

attraktiv für Eigentümer.
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További információ / adatok

GELDWÄSCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.

14 und § 10 Abs. 3 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung

einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und zu

überprüfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres

Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise

mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir eine Kopie des

Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das

Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre

aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,

Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die

Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt

daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre

Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich

Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Kapcsolattartó

További információért forduljon a kapcsolattartójához:

Sascha Hadeed

 

Bahnhofstraße 88, 82166 Gräfelfing
Tel.: +49 89 - 85 83 61 08 0

E-Mail: graefelfing@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizárásához
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