Gréfelfing

Vd

Epitesi telek kivalo helyen, jovahagyott tervekkel
egy épitesz altal tervezett villa szamara
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Attekintés

25225025 1.350.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Attekintés: Energia adatok

A rendelkezések
szerint nem kotelezo
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Eladé egy exkluziv épitési telek Grafelfing kertvarosanak egyik legkeresettebb részén.
Korulbelll 670 m2-es terlletével idealis feltételeket kinal egy igényes lakéhaz épitéséhez.
A zarandokut kdzelében talalhatd mikrokliméat nyugodt, természeti kornyezet és kiépitett,
magas szinvonall lakodvezet jellemzi. Itt a leendo tulajdonosok magas fokd maganéletet
és életminoséget élvezhetnek. Egy kortlbelll 398 m2 lakéterlletu csaladi haz jovahagyott
tervei mar készen allnak. A terv egy modern Bauhaus villa épitését irdnyozza elo, amely
harmonikusan illeszkedik az elokelo kérnyezetbe. A nagyvonalu alaprajzok, a letisztult
vonalak és a legmodernebb épitési technologia képezi a modern és személyre szabott
otthon alapjat. A leendo tulajdonosoknak lehetoségiik lesz személyes preferenciaikat
beépiteni az alaprajzi tervezésbe, valamint az anyagok és a berendezési targyak
kivalasztasaba. Kérésre tapasztalt épitészcsapat all rendelkezésre konzultaciora. Ez az
ingatlan kilondsen alkalmas azoknak a csaladoknak, akik stilusos lakokdrnyezetet és
magas életminoséget keresnek, mikdzben értékelik Miinchen, a tartomanyi fovaros
kozelségét is. A csendes elhelyezkedés, a természet kdzelsége, valamint a kivalé
infrastruktura iskolakkal, bevasarlasi lehetoségekkel és tomegkodzlekedéssel kiuléndsen
vonzova teszi ezt a helyszint. Az eladas a tulajdonos kérésére épitési engedélyeket is
tartalmaz. Osszesen két telek vasarolhatd meg, 6sszesen koriilbeliil 1767 m?2
alapterllettel. A német tarsashazi térvény (WEG) szerinti tarsashazi lakasokka osztas
tervezett. Kérésre szivesen kozvetitjilk Onnek a megfelelo épitoipari cégek és épitészek
felé. Varjuk jelentkezését, és barmikor tudunk idopontot egyeztetni megtekintésre.
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Részletes felszereltség

HIGHLIGHTS

* Bestlage von Gréfelfing

* 670 m? Grundstuckflache

* Individuelle Planung der Grundrisse, Materialien und Anlagen maoglich

* Planungen fiir Bebauung mit Bauhausvilla bereits vorhanden sowie eine
Baugenehmigung der Gemeinde Grafelfing

* Hochwertige Kontakte zu Architekten und Baufirmen bereits hergestellt
* |[deal fur Familien mit langfristigem Wohnperspektive

* Ruhige, naturnahe Lage unweit des Wallfahrerwegs

* Attraktives Umfeld mit stilvoller Villenbebauung und altem Baumbestand
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Minden a helyszinrol

Dieses Grundsttick befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen am stidwestlichen
Stadtrand Minchens — in einem ruhigen, gewachsenen Viertel der Gartenstadt Grafelfing
nahe der MUnchner Stadtgrenze. Die Umgebung ist gepragt von stilvollen
Einfamilienh&usern, grof3zigigen Garten und altem Baumbestand — ein hochwertiges,
grines Wohnumfeld mit hohem Anspruch an Lebensqualitat.

Die Mikrolage Uiberzeugt durch ihre ausgezeichnete Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten
fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Kindergarten und Schulen — darunter das
Uberregional bekannte Kurt-Huber-Gymnasium — sind bequem erreichbar. Auch das
gastronomische Angebot in der Umgebung ist vielfaltig und niveauvoll.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Die S-Bahnlinie S6
ermoglicht eine schnelle Verbindung sowohl in die Miinchner Innenstadt als auch
Richtung Starnberg. Ergéanzt wird das Angebot durch mehrere Buslinien mit Anbindung
an umliegende Stadtteile wie GroBhadern und Pasing. Ab GroRhadern besteht zudem
Anschluss an die U-Bahnlinie U6.

Auch die Verkehrsanbindung mit dem Auto ist optimal: Uber die nahegelegene A96 und
A99 ist das Uberregionale Stral3ennetz schnell erreichbar.

Fur Erholung und Freizeit bietet die Umgebung zahlreiche Mdglichkeiten: Das Wiirmtal,
ausgedehnte Forstgebiete, beliebte Biergarten sowie Ausflugsziele wie der Botanische
Garten, das Schloss Blutenburg oder der Starnberger See befinden sich in gut
erreichbarer Nahe.

Ein weiterer Vorteil dieses Standorts: Der im Vergleich zu Miinchen deutlich niedrigere
Grundsteuer-Hebesatz von 2507?% macht Grafelfing auch wirtschaftlich besonders
attraktiv fur Eigentumer.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberpriufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8 11 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sascha Hadeed

BahnhofstralRe 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +4989-858361080
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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