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Attekintés

24225034

ca. 233,68 m?
Csonka kontyteto
9

4

3

1996

2 X Garazs

1.490.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Korszerusitett
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 79.10 kWh/m?2a
24.07.2034

C
Gaz

1996
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Alaprajzok

Schlafzimmer
17,47 m?




VP azonosit6: 24225034 - 82131 Gauting

Az elso benyomas

Ez a bajos, Gautingban talalhaté csaladi haz a modern kényelem és az idilli

gondozott kert igazi fénypontok, ahol egész nap napfény éri a hazat, és lehetoséget
biztosit a pihenteto pillanatokra a szabadban. A suru névényzetnek és a kérnyezo
természetnek kdszonhetoen a maganélet is adott — idealis a zavartalan természetben
toltott orakhoz. Belll az elegans és funkcionalis batorok lenyugdzoek. A nyitott konyha
kivalé minoségu Miele gépekkel van felszerelve, és boséges helyet kinal a kulinaris
kalandokhoz. A nappaliban elegans parkettas padl¢ taladlhato, a hangulatos kandallo
pedig melegséget és hivogato [égkort biztosit. Az emeleten talalhato a tagas fo
hal6szoba halészobaval, firdoszobaval és gardrobbal. A déli fekvésu, csodéalatos kilatast
nyu;jté erkély mellett ezen az emeleten harom gyerekszoba taldlhaté. Két halészobahoz
galéria is tartozik, ami tovabbi lakoteret teremt, és sokoldalu felhasznalasi lehetoségeket
kinal. A harmadik gyerekszoba szintén rengeteg teret és rugalmassagot kinal az egyedi
kialakitashoz. Ez az emelet idealis csaladok szamara, mivel a gyerekszobak a sziiloi rész
kozelében helyezkednek el, igy teret biztositva a kdzos élethez és az egyéni pihenokhoz
is. A padlas boséges taroléhelyet kinal, és rugalmasan hasznalhat6. Az alagsor
sokoldalu: itt egy tAgas mosokonyha, egy tarolohelyiség és egy nagyméretu hobbiszoba
talalhatd, amely szamos lehetoséget kinal szabadidos tevékenységekre vagy tovabbi
felhasznalasi médokra. A flirdoszobaval szemben, a hobbiszoba mellett talalhat6 egy
masik szoba, amely vendégszobaként vagy csendes dolgozdszobaként is hasznalhato —
idealis latogaték fogadasara vagy otthoni, koncentralt munkavégzésre. Az alagsorban
talalhato tovabbi firdoszoba teszi teljessé a helyiség funkcionalitasat. Ennek az
elrendezésnek készdnhetoen a csaladok rengeteg helyet élvezhetnek, hogy
kényelmesen kombinalhassék az életet, a munkét és a jatékot egy fedél alatt. A modern
napelemes rendszer nemcsak kornyezetbarat energiat biztosit, hanem segit csékkenteni
az energiakoltségeket is. Két garazshely biztonsagos és kényelmes parkolast kinal
jarmuvei szamara. A napsutotte kert, a tagas szobak és a kivalé minoségu kivitelezés
idedlis otthonna teszi ezt a hazat azoknak a csalddoknak, akik a természet kdzelében
szeretnének élni anélkiil, hogy a kényelemrol le kellene mondaniuk. Raadasul a haz mar
Ures, és rovid idon beltl atveheto.
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Részletes felszereltség

HIGHLIGHTS:

* Bevorzugte und ruhige Wohnlage in Gauting

* Sonniger Garten mit Stidausrichtung und viel Privatsphare

* Grol3zugiges Haus mit familiengerechter Aufteilung

* Drei Kinderzimmer, teils mit Galerie, plus separater Elternbereich
* Offene Kiiche mit hochwertigen Miele-Geréten

* Edler Parkettboden und gemiitlicher Kamin

* Vielseitig nutzbares Untergeschoss mit Hobby- und Gastebereich
* Zwei Garagenstellplatze und moderne Solaranlage

* Sofort bezugsfrei
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Minden a helyszinrol

Gauting liegt im Stdwesten von Miinchen inmitten des schénen Wirmtals. Aufgrund der
ausgezeichneten Infrastruktur, der guten Verkehrsanbindung und des hohen
Freizeitwerts ist die Gemeinde besonders beliebt. Mit der zentral gelegenen S-
Bahnstation ,Gauting"” ist die Munchner Innenstadt bequem erreichbar, mit dem PKW
dauert die Fahrt ins Zentrum rund 20 Minuten. Auch die Autobahnen Minchen—-Garmisch
(A95) und Lindau (A96) sind schnell erreichbar.

Das Umfeld des Hauses besticht durch seine ruhige, gewachsene Wohnlage mit viel
Grun. Hier geniel3t man die Vorzige einer idyllischen Umgebung in direkter Nahe zu
Wiesen, Waldern und Spazierwegen entlang der Wirm, wahrend das Gautinger Zentrum
mit Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés, Restaurants und allen Einrichtungen des téglichen
Bedarfs nur wenige Minuten entfernt liegt. Familien profitieren von kurzen Wegen zu
Kindergarten, Schulen und Freizeitangeboten — vom Sommerbad bis hin zu Sport- und
Kulturvereinen.

Der hohe Erholungswert pragt die Wohnqualitat: Der Starnberger See, das Voralpenland
und die nahegelegenen Berge bieten vielfaltige Moglichkeiten fiir Ausflige und
Sportaktivitaten. Gleichzeitig ist die ruhige Wohnlage ein Rickzugsort, der naturnahes
Wohnen mit einer hervorragenden Anbindung an die Metropole Minchen verbindet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.7.2034.

Endenergieverbrauch betragt 79.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sascha Hadeed

BahnhofstralRe 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +4989-858361080
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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