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Eckernforde

Csaladbarat ikerhaz egy népszeru lakdovezetben
(Borby)

VP azonositd: 25053058.1

VON POLL
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VETELAR: 280.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 90 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 383 m?2
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Attekintés

25053058.1 280.000 EUR

ca. 90 m2 Ikerhaz fele

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1939 2021

1 x Felszini

parkoléhely, 1 x Karbantartott

Garazs Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z06s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
22.05.2035 354.90 kwWh/m?2a
H
Gaz
1939
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04351 -8838120

Selbststandiger Shop Eckerl e | Rathausmarkt 7 | 24340 Eck
eckernfoerde@von-poll.com | www.von-poll.com/eckernfoe

. VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

UNTERNEHMEN mamEm
DES JAHRES

s - HOCHSTE
Capltal F REPUTATION

@

MAKLER-KOMPASS
HEFT 102021

Top-Makler Kiel

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

Héchstnote fiir IMMOBILIENMAKLER
Poll Immobilien

www.von-poll.com
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Az ingatlan

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

‘ VON POLL .

Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ikerhaz Eckernforde keresett lak6dvezetében. Barki, aki nyugalomra vagyik, mégis
értékeli a varoskozpont és a Balti-tenger kdzelségét, idealisnak talalja ezt az elado
ingatlant. Az 1939-ben épllt, a kivanatos Feldweg teleptilésen talalhatd, hivogato ikerhaz
a benne rejlo lehetoségeknek készdnhetoen alkalmas otthont kinal parok, egyeduilallok
vagy csaladok szamara. A korulbelll 95 m2-es lakotér jol megtervezett alaprajzzal
rendelkezik. A foldszinten egy kényelmes nappali, egy amerikai konyha és egy zuhanyzo
talalhato. A nappalit a nagy ablakoknak k6szdnhetoen természetes fény arasztja el. A
konyhat 2021-ben modernizaltak, és mindent megtalal, ami a fozéshez és a
szérakozashoz szikséges. Ezenkivil a amerikai konyha zokkenomentesen csatlakozik
az étkezohoz, baratsagos légkdrt teremtve. A 2012-es fatiizelésu kalyha otthonos
hangulatot teremt a huvésebb napokon. A szintén a féldszinten talalhaté zuhanyzo6t 2019-
ben yjitottak fel. A féldszintet egy dolgozdszoba/haldészoba teszi teljessé. Két tagas
terasz idedlis feltételeket kinal a természet élvezetéhez vagy a szabadban toltott
estékhez. A terasztetoket legutdbb 2020-ban ujitottak fel, igy rossz idoben is
hasznalhatok. A foldszinten taldlhato |épcso vezet az emeletekre. Itt harom tdgas szoba
kinal boséges lehetoséget az egyéni hasznalatra. Egy tovabbi zuhanyzés fiirdoszoba is
talalhato az emeleten. A WC atgondoltan, kulén helyen talalhaté. A padlastér errol a
lakdszintrol kézelitheto meg. Mérete nem része a hasznos alapteriiletnek. A haz
részleges pincével rendelkezik. A futési rendszer az alagsorban taldlhatd, a kényelmes
belmagassag pedig valtozatos hasznélati lehetoségeket kinal. Az 6sszes elektromos
vezetéket mar felljitottak, akarcsak a gaz- és vizvezetékeket (kivéve az alagsort).
Osszefoglalva, ez az ingatlan szamos elonnyel rendelkezik, nem utolsosorban kivalo és
keresett elhelyezkedésének kdszonhetoen. Megfizetheto befektetéssel az egyéni
lakhatéasi igények is megvaldsithatok. A korilbelll 383 m2-es kertben jelenleg egy fészer,
egy muhely és egy szerszamoskamra talalhat6. Itt sincsenek korlatok az egyéni
hasznélatra. Garazs és tovabbi parkolohelyek teszik teljessé a kinalatot. Az ingatlan 360
fokos virtualis tUraja lehetové teszi, hogy felfedezze a hazat és megtapasztalja annak
minden elonyét minden helyiségben. Szeretettel meghivjuk, hogy tekintse meg ezt az
ingatlant és annak minden elonyét. Forduljon hozzank bizalommal; varjuk tizenetét és
személyes bemutatasunkat.
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Részletes felszereltség

- Terrassenuberdachung 2025 erneut

- Duschbad (EG) 2021 Neu (ca. 10.000,- Euro)
- Einbauktiche 2019 Neu (NP ca. 3.000,- Euro)
- Dach Anbau EG 2015 erneuert

- Hofeinfahrt 2015 erneuert

- Kaminofen aus 2012

- Heizung aus 2001

- Anbau 1985

- Alle Gasleitung erneuert

- Wasserleitungen erneuert

- 2 Terassen

- 1 Garage

- Laube

- Geréateschuppen

- Holzschuppen
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in der begehrtesten Lage von Eckernférde, Ortsteil Borby und
liegt sie in einem ruhigen Wohngebiet.

Die Feldwegsiedlung in Eckernforde zeichnet sich durch eine besonders attraktive Lage
aus. Eingebettet in eine ruhige und griine Umgebung, bietet diese Siedlung eine perfekte
Mischung aus Natur und Wohnkomfort. Die Nachbarschaft, umgeben von gepflegten
Garten und gewachsenen Wohnhausern, das der Lage eine beruhigende und entspannte
Atmosphare verleiht.

Die Verbindung aus Ruhe, Natur und der fu3laufigen Erreichbarkeit des Borbyer
Strandes sorgt daftr, dass die Siedlung zu einer gefragtesten Wohnlage in Eckernférde
macht.

Die Innenstadt von Eckernforde ist von hieraus in weniger als 5 Minuten mit dem Auto zu
erreichen. Dort laden Malerische Gasschen und individuelle Boutiquen laden zum
Erkunden und Verweilen ein. Die Infrastruktur bietet aber auch alles fur den taglichen
Bedarf, so gibt es ein groRes Angebot an Schulen, Arzten, Freizeit- und
Erholungseinrichtungen direkt oder in ndherer Umgebung vom Zentrum.

Jahrlich finden verschiedene Events statt, u.a. ein Traditionssegeltreffen, Sprottentage
und ein Piratenspektakel. Auch kulturell hat Eckernférde vieles zu bieten u.a. das
renommierte Schleswig-Holstein Naturfilm Festival Green-Screen.

Nur anderthalb Autostunden von Hamburg entfernt und gut an das Zugnetz angebunden,
verbindet Eckernférde den landlichen Charme einer Kleinstadt mit den Vorzligen eines
Ortes der Erholung und des Wohlftihlens.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 354.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1939.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Rathausmarkt 7, 24340 Eckernforde
Tel.: +49 4351 -8838 120
E-Mail: eckernfoerde@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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