Rendsburg

Jol karbantartott csaladi haz egy nepszeru
lakoOvezetben

VP azonositd: 24053175.1
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Attekintés

24053175.1 590.000 EUR

ca. 149,26 m2 Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision 3,57

55 % (inkl. MwSt.) des
' beurkundeten

4 Kaufpreises.

2 2022

1984

1 x Felszini Karbantartott

parkoléhely, 1 x Szilard

Garazs

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha




VP azonositd: 24053175.1 - 24768 Rendsburg

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 119.50 kWh/m2a
04.05.2028

D
Gaz

1984
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04351 - 883 81 20

Shop Eckernfoerde | Rathausmarkt 7 | 24340 Eckernférde | eckernfoerde@von-poll.com

Eine ausgezeichnete Wabhl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Handelsblatt

TOP mmmman

Kunden-
Beratung HOCHSTE

apital 2028 REPUTATION
' VON POLL IMMOBILIEN

@

EAZ-INSTITUT

Top-Makler Kiel

Deutschlands
Begehrteste
Immobilienmakler
2024
von Poll Immobilien VON POLL MHOBILIEN

Hachstnote fiir

www.von—poll.com
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Az ingatlan

- | |

Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott csaladi haz Rendsburg/Hoheluftban talalhato, egy keresett
lakdbvezetben, a Kieli-csatorna és az Eider foly6 kozelében. Itt egy csendes és vonzo
kornyéken élvezheti a kivalo infrastruktarat — a tokéletes hely almai otthonanak
megvaldsitasahoz! Uj otthona részletesen: Az 1984-ben épiilt csaladi haz egy korulbell
574 m2-es telken fekszik, amelyet 2019-ben modern és vonz6 keritéssel vettek koriil. Ez
a kerités nemcsak a maganéletet biztositja, hanem idealis kiltéri teret is biztosit
hazidllatai szamara. A tagas telek tokéletes gyermek szililetésnapi zsurokhoz, csaladi
Uinnepségekhez vagy egy hosszu munkanap utani pihenéshez. Jellemzok és kiemelt
jellemzok: A 2021-ben felljitott bejarati ajtd a tdgas eloszobaba vezet. Az Uj, szintén
2021-ben lerakott padldburkolat modern és hivogatd hangulatot kdlcséndz ennek a
teriiletnek, valamint az egész haznak. Innen egy elegans falépcso vezet az 1986-ban
atalakitott padlasra, amelyet vilagossaga és sokoldalisaga jellemez. A féldszint szive a
vilagos nappali és étkezo. Itt egy fatlizelésu kalyha talalhatd, amelyet 2021-ben teljesen
felUjitottak és U betéttel szereltek fel. Ez a hangulatos kdzpont kellemes meleget biztosit,
kilénosen a hideg napokon, és baratsagos légkort teremt. A nappalibol a déli fekvésu
teraszra Iéphetlink ki, amely rengeteg helyet kinal a kellemes grillezéshez. A 2019-ben
modernizalt, beépitett konyha minden kivannival6t maga utan hagy. Itt mindent megtalal,
amire a fozéshez és sitéshez sziksége lehet. A konyha mellett talalhat6 a haztartasi
helyiség, amelyben tébbek kozo6tt a 2019-ben Gjonnan telepitett kondenzaciés gazkazan,
valamint moso- és szaritégép-csatlakozok talalhatok. A foldszintet egy kiilon vendég-WC,
két tovabbi szoba (az egyik jelenleg fitneszteremként mukddik) és egy 2021-ben teljesen
feldjitott zuhanyzo teszi teljessé. Tetotér: Vilagossaganak és méretének kdszénhetoen a
tetotér szamos felhasznalasi lehetoséget kinal. A k6zponti eloszoba idealis egy nyitott
iroda vagy egy olvasésarok kialakitasahoz. Két tadgas haldszoba rugalmassagot kinal,
hogy alkalmazkodjon az On lakhatasi igényeihez. A legfelso emeleten egy tovabbi
zuhanyzos furdoszoba, egy taroléhelyiség és egy 2021-ben beépitett konyhasarok is
talalhato, amelyek tovabbi kényelmet biztositanak. Technoldgia és modernizaciok: A haz
az elmult években jelentos modernizacion és felljitason esett at: 2019: Uj
gazkondenzacids kazan, modern beépitett konyha és az ingatlan keritése. 2021: Uj
padloburkolat, Uj ablakok, redonyok és ajtok, Uj radiatorok és futéscsovek,
kéményfelljitas, Uj zuhanyzé és konyhasarok. Tovabbi extrak: A hazhoz kdzvetlenl
kapcsol6do garazs boséges parkolasi lehetoséget biztosit az auté szamara. A garazsbol
kilon ajto vezet kdzvetlenll a kertbe. A garazs tetején két panellel ellatott napelemes
rendszer tovabbi energiahatékonysagot biztosit. Felkeltette az érdeklodését? Ez a
csaladi haz a modern életstilust 6tvozi a bajos, baratsagos legkorrel. Jojjon el, és
gyozodjon meg réla sajat szemével a szamos extrat. Varjuk hivasat!
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Részletes felszereltség

- Helle und lichtdurchflutete Raume

- Ruhige und familienfreundliche Wohnlage

- Zeitlose und moderne Einbaukliche (2019)

- Kiiche mit direktem Hauswirtschaftsraum

- Gemauerter Kaminofen im Wohnzimmer

- Sud-Terrasse

- Neue FulRboden (2021)

- Dreifach verglaste Kunststofffenster (2021)

- Neue Turzargen und Tarblatter in weil3 (2021)

- Ausgebautes Dachgeschoss mit Baugenehmigung
- Fensterrollladen (manuell) und erneuert 2021

- Gasbrennwerttherme (2019)

- Glasfaseranschluss im Haus

- Eingezéuntes Grundstick (2019)

- Garage mit elektrischen Tor

- Balkonkraftwerk mit 2 Paneelen auf dem Garagendach
- Markise
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Minden a helyszinrol

Rendsburg mit rund 28.000 Einwohnern liegt im Herzen Schleswig-Holsteins und
Uberzeugt durch seine zentrale Lage am Nord-Ostsee-Kanal und der Eider. Diese
besondere geografische Position, kombiniert mit einer ausgezeichneten Infrastruktur,
macht die Kreisstadt zu einem idealen Wohnort fur alle Generationen.

Die Stadt bietet ein breites Spektrum an Freizeitmdglichkeiten: Ob Sie die imposanten
Schiffe auf dem Kanal beobachten, kulturelle Veranstaltungen besuchen, wandern, Rad
fahren oder Wassersport betreiben — hier kommt jeder auf seine Kosten. Die
medizinische Versorgung ist durch zahlreiche Fachérzte, Apotheken und Kliniken
hervorragend gesichert. Auch fur Familien ist gesorgt: Rendsburg verfiigt Giber ein
vielféltiges Bildungsangebot mit Schulen und Kindergarten.

Die Anbindung an die Autobahnen A210 und A7 ermdglicht es, die Stadte Kiel, Flensburg
und Hamburg schnell und bequem zu erreichen. Natur- und Strandliebhaber profitieren
von der Nahe zur Ostsee, die in etwa 35 Autominuten erreichbar ist. Auch die Nordsee
liegt nur knapp eine Stunde entfernt und ladt zu Ausfligen ans Wattenmeer ein.

Rendsburg vereint urbanes Leben mit naturnahem Wohnkomfort — ein Ort, der
Lebensqualitéat grof3schreibt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.5.2028.

Endenergieverbrauch betragt 119.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonositd: 24053175.1 - 24768 Rendsburg

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Rathausmarkt 7, 24340 Eckernforde
Tel.: +49 4351 -8838 120
E-Mail: eckernfoerde@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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