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Csaladi alom Valklingenben! Ikerhaz GUveghazzal
es tortenelmi hangulattal.

VP azonosito: 25089061

VETELAR: 179.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 140 m2 « SZOBAK: 7 + FOLDTERULET: 656 m?
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25089061

ca. 140 m?
Nyeregteto
7

5

2

1923

1x Garazs

Attekintés

179.000 EUR
lkerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 55 m?

Terasz, Vendég
WC, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
2
17.08.2035 247.00 kWh/m*a
H
Gaz
1923
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fur
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:
Ihrer Immobilie geht. 10681 -92 79 814 0
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Az elso benyomas

Ez az ikerhaz a torténelmi Louis-Rochling-StraBén, Voélklingenben lenyugbzo
torténelmi bajjal és tagas elrendezéssel rendelkezik. A jelenlegi ismeretek szerint az
ikerhazak, beleértve ezt is, 1923/1924 korll éplltek Hans GroBwendt épitész -
akkoriban a lakasépitészet vezeto alakja — k6zremukodésével. Jellemzo erre a
korszakra a letisztult épitészet és az atgondolt tervezés, amely ma is idealis alapot
nyujt a modern élethez. A korilbelll 140 m?-es lakoterlilet 7 szobara - koztlk 5
halészobara —, valamint 2 flirdoszobara és 2 vendégmosdora oszlik el, igy az
ingatlan boséges helyet kindl egy csalad szamara. A nagyméretu, korlbelil 656
m?-es telek nagy kerttel tovabbi teret biztosit a szabadidohdz, a jatékhoz és a
pihenéshez. A haz teljes pincével rendelkezik, az ablakokat 1986-ban és 2012-ben
cserélték. A tetocserepeken talalhato jeldlések szerint a tetot 1996/1997-ben
Ujitottak fel. Osszességében az ingatlan jelenleg modernizalasra szorul —
ugyanakkor ez széleskoru tervezési lehetoségeket kinal, hogy sajat elképzelései
szerint alakithassa ki személyre szabott otthonat. A csendes és jol karbantartott

lakéutcaban, csaladbarat kornyéken valo elhelyezkedése tovabb noveli vonzerejét.
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Részletes felszereltseg

Mit einer Wohnflache von ca. 140 m?, verteilt auf 7 Zimmer — darunter 5
Schlafzimmer - sowie 2 Bader und 2 Gaste-WCs, bietet diese Doppelhaushalfte
groBziigigen Raum fir eine Familie. Das Wohnzimmer 6ffnet sich zur Terrasse und
fUhrt direkt in den weitlaufigen Garten. Auf dem ca. 656 m? groBen Grundstiick
genieBen Sie reichlich Platz flr Freizeit, Spiel und Erholung.

Ein besonderes Highlight ist das groBere Glas-Gewachshaus im Garten. Es bietet
vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten — von der Anzucht von Gemuse und Krautern
Uber den Anbau exotischer Pflanzen bis hin zur Nutzung als geschutzter
Rickzugsort fir Hobbygartner.

Das Haus ist voll unterkellert und verfiigt Gber eine integrierte Garage, die
unmittelbar mit dem Keller verbunden ist. So gelangen Sie trockenen FuBes von der

Garage direkt ins Haus und bequem in die Wohnetage.
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Minden a helyszinrol

Die Louis-Rdchling-StraBe zahlt zu den attraktiven Wohnlagen Vaélklingens.
Gepflegte Doppelhaushalften aus den 1920er-Jahren verleihen dem Quartier einen
charmanten historischen Charakter und sorgen flir eine angenehme,
familienfreundliche Atmosphare. In unmittelbarer Nahe befindet sich die SHG Klinik
Vélklingen, was die Lage auch flir medizinisches Personal sowie fiir Menschen mit
dem Wunsch nach einer hervorragenden medizinischen Versorgung besonders
interessant macht. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergérten und Arzte sind
schnell erreichbar. Dank der guten Anbindung an die A620 sowie der kurzen Wege

in die Saarbricker Innenstadt ist die Lage zudem ideal flr Pendler.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 247.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1923.

Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Patrick Forgeng

GroBherzog-Friedrich-StraBe 48, 66121 Saarbrlicken
Tel.: +49681-9279814 0

E-Mail: saarbruecken@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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