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Saarbriicken

Modernizalt, 3 szobas, varosi hangulatu lakas egy 4
lakasos épiletben
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Attekintés

25089111
ca. 77,12 m?
3

2

1

1959

125.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Korszerusitett
Szilard

ca. 12 m?
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
26.12.2034 221.40 kWh/m?2a
G
Gaz
1959
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Az ingatlan

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T:0681-92 79 814 0
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban, és a befektetok is figyeljék — egy modern, jolét oazisa varosi
hangulattal! Ez a stilusos, 3 szobas lakas csendes, mégis kézponti helyen talalhato,
mindossze par percre a varoskozponttdl. A korilbelll 77 m2-es lakds egy mindossze
négylakasos tarsashazban talalhato — idealis azok szamara, akik értékelik a személyes
hangulatot. 2023-ban a teljes lakas atfogd modernizacion és felljitason esett at:
beleértve az elektromos és vizvezeték-rendszereket, a fiirdoszobat és a kivalé minoségu,
haromrétegu livegezésu ablakokat — minden a legmodernebb. Itt nemcsak a kényelemre,
hanem a modern, energiatakarékos szabvanyokra is szamithat. A tagas konyha boséges
helyet kinél a fozéshez és a pihenéshez — a beépitett konyha méar benne van a
vételarban. A fliirdoszobdban zuhanyz6 taldlhat6, és egy nagy tetoablakon keresztul
természetes fény arasztja el, kellemes és hivogat6 légkort teremtve. A szobaban egy
modern radiator is talalhatd, amely kényelmes térolkbzoszaritoként is funkcional.
Ezenkivil a lakashoz tartozik egy kilonallé WC, amely Velux tetoablakkal van
felszerelve. Ez a tetoablakhoz elektromos mukoédtetésu redony tartozik, amely
kényelmesen taviranyitdval vezérelheto. A privat pince tovabbi tarolohelyet biztosit, és
teszi teljessé az ajanlatot. Fobb jellemzok attekintése: Kbzponti, mégis csendes
lakdovezet — kbzel a varoskdzponthoz; 3 aranyos szoba, korulbelll 77 m2 lakétérrel (89
m2 teljes lako- és hasznos terllet); Tagas konyha beépitett konyhaval; Fliirdoszoba
zuhanyzdval és nagy tetoablakkal; Kilon WC Velux tetoablakkal és taviranyitos
elektromos redonnyel; A teljes lakas atfogo feldjitasa 2023-ban; Haromrétegu livegezésu
ablakok az optimalis ho- és hangszigetelés érdekében; Sajat pincehelyiség tovabbi
tarol6helyiségekhez; Tobblakasos épiilet, mindossze 4 lakdegységgel. Ez a lakas idealis
parok, kis csaladok vagy igényes egyedilallék szamara, akik a varosi életet modern
elvonulassal szeretnék 6tvozni.
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Részletes felszereltség

Uber das Treppenhaus erreichen Sie in der obersten, dritten Etage die vollstandig
modernisierte und lichtdurchflutete Wohnung.

Vom zentral gelegenen Flur aus erreichen Sie nahezu alle Wohnraume: ein vielseitig
nutzbares Zimmer — ideal als Kinder-, Gastezimmer oder Homeoffice —, den separaten
WC-Raum, die Kiiche, die durch ihre praktische Gestaltung sowie gentigend Platz fir
einen Esstisch besticht, das modern ausgestattete Badezimmer sowie das geraumige
Wohnzimmer. Von diesem aus betreten Sie das grof3ziigige Schlafzimmer.

Ein zur Wohnung gehorender Kellerraum bietet zusatzliche Abstellméglichkeiten. Zudem
stehen im Untergeschoss ein gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum zur
Verflgung.

Das Gebaude wird aktuell iber eine Gaszentralheizung beheizt. Die
Warmwasserversorgung in der Kiiche sowie am Handwaschbecken im WC erfolgt Uber
einen effizienten Durchlauferhitzer.

Die gesamte Wohnung wurde mit weil3en Innenturen, pflegeleichtem Laminatboden und
modernen Fliesen ausgestattet und strahlt eine freundliche, zeitgemalfe
Wohlfuhlatmosphare aus.

Kaufen - Koffer packen - einziehen, geniel3en und wohlfiihlen!
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Minden a helyszinrol

Die Neudorfer Stral3e 16 befindet sich im Stadtteil Burbach der saarlandischen
Landeshauptstadt Saarbriicken. Burbach ist ein traditionsreicher Stadtteil, der sich durch
seine gute Anbindung an das Stadtzentrum und eine solide Infrastruktur auszeichnet. Die
Lage bietet eine gelungene Mischung aus urbaner Nahe und ruhigem Wohnen.

Infrastruktur und Anbindung:

Offentliche Verkehrsmittel: Die Haltestelle ,lm Malhofen® ist nur etwa 160 Meter entfernt,
und der Bahnhof Burbach Mitte ist in ca. 350 Metern erreichbar. Dies ermdglicht eine
schnelle Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Einkaufsmoglichkeiten: Ein Supermarkt befindet sich nur ca. 270 Meter entfernt, und eine
Backerei ist in etwa 320 Metern erreichbar. So sind die wichtigsten Besorgungen bequem
zu Fuld erledigt.

Bildungseinrichtungen: Der nachstgelege Kindergarten auf dem InnovationsCampus Saar
ist nur etwa 280 Meter entfernt, und die Weyersberg-Schule ist in ca. 560 Metern
erreichbar.

Gesundheitsversorgung: Eine Arztpraxis ist nur etwa 330 Meter entfernt, und das
CaritasKlinikum Saarbriicken ist in ca. 1,4 Kilometern erreichbar.

Umgebung und Freizeit:

Die Umgebung bietet eine Vielzahl von Freizeitmoglichkeiten. In der Nahe befinden sich
verschiedene Restaurants, Cafés und Sporteinrichtungen, die zu einem aktiven
Lebensstil einladen. Die Nahe zum Stadtzentrum von Saarbriicken ermoglicht zudem den
Zugang zu kulturellen Angeboten, Einkaufsmoéglichkeiten und weiteren Annehmlichkeiten.

Fazit:

Die Lage der Wohnung in Saarbriicken-Burbach bietet eine ausgezeichnete Kombination
aus ruhigem Wohnen und guter Erreichbarkeit des Stadtzentrums. Mit einer Vielzahl von
Einkaufsmoglichkeiten, Bildungseinrichtungen und Freizeitangeboten in der Nahe ist
diese Adresse ideal fur Familien, Berufspendler und alle, die die Vorzige einer zentralen
Lage schatzen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 26.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 221.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1959.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres Auftraggebers und dienen einer
ersten Information. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
Ubernommen.

Unser Service fiir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfiigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites
und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmoglich zusammenzufuhren.

Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Malil -
wir freuen uns, Sie kennenzulernen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Patrick Forgeng

Grol3herzog-Friedrich-Stralie 48, 66121 Saarbricken
Tel.: +49 681 -92 79814 0
E-Mail: saarbruecken@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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