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Schashagen/ Mar xdorf — Neustadt in Holstein

Birkenhof - Muemlékvedelem alatt all o torténel mi
favazas haz gazdasagi épliletekkel és nyaral dapartmannal
a Balti-tenger kdzelében

VP azonosité: 25270011

VETELAR: 450.000 EUR « HASZNOSLAKOTER: ca. 235m2 « SZOBAK:7 + FOLDTERULET: 5.656 m2
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Attekintés

25270011

ca. 235 m?
Nyeregteto
7

5

3

1650

1 x Bedllo, 4 x Felszini
parkol 6hely

450.000 EUR

Kéuferprovision betrégt
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2023

ca. 230 m?

Terasz, Vendég WC,
Uszémedence, Szauna,
Kandallo, Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés A rendelkezések szerint

Géz nem kotelezo
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Az elso benyomas

Ez amuemlékvédelem alatt all6 paraszthaz, amely eredetileg 1850-ben éplilt, és egy hozza tartozo,
korulbeltl 1650-bol szarmazo melléképllettel rendelkezik, egy nagyjabdl 5656 m?2-es telken,
csendes, vidéki kornyezetben, a Balti-tenger partvidékén. A foépllet a 19. szazad kdzepérol
szarmazik, és az észak-német favazas csarnokhaz hagyomanyos példaja. A favazas kiilso falak
szilard termotégla alapon nyugszanak, és téglaval vannak kitoltve — ez a vidéki épitési
hagyomanyok lenyugtzo bizonyitéka, tlikrozve az integralt csaladi hazaktdl a tekintélyesebb
lak&éplletekig tartd fejlodést. A koriilbel il 235 m2-es |akoterlilettel a héz sokféle éetstilushoz
kindl teret — legyen sz0 tégas csaladi otthonrdl, tobb generacié szaméra kial akitott otthonrdl vagy
stilusos nyaral 6hazként val6 haszndlatrdl. A padiason mar beépitettek egy nyaral dapartmant,
amely tovabbi lakoteret vagy potencialis bevételi forrast biztosit. A belso tér autentikus jellegével
lenyug6zo: arészben eredeti fa padldlapok, a bejaratndl taldlhatd terazzo padl6 és a négy kandallo
kulonleges hangulatot teremt. Ot hél 6szoba, hdrom fiirdoszoba és egy szauna magas szintu
kényelmet biztosit, még nagyobb haztartasok szamarais. Az ingatlant egy korulbeltl 230 m2?-es
melléképlilet egésziti ki, amely részben bovitheto, és valtozatos felhaszndlasi |ehetoségekkel
rendelkezik — példaul studioként, muhelykeént vagy alattenyésztés céljabol. Egy gépkocsibedllo,
egy kultéri medence és egy tyukdl teszi teljessé akindatot. A tégas terlileten lovak tartésarais
Iehetoség van. Az éplilet 2014-ben tel epitett gaz kdzponti futéssel rendelkezik. Néhany ablakot
2023-ban Ujitottak fel, és bjos belso redonyokkel rendelkeznek. A haz j6 allapotban van, kivalo
szerkezeti integritassal és értékes, muemlékvédelem alatt all6 éplil etalapokkal rendelkezik az
egyedi tervezési Otletekhez. Ez az egyedildl6 ingatlan atorténelmi épitészet szerelmeseinek szdl,
akik valami kuilonlegeset keresnek — legyen sz6 akar maganlakasrdl, kreativ térrol vagy turisztikai
céll felhasznalasrdl. A torténelem, atér és a helyszin kombinécioja ritka lehetoséggé teszi ezt az
ingatlant.
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Részletes fel szereltség

Grundstiicksgrofie: ca. 5.6567m?

Wohnflache: ca. 2357m?

Wirtschaftstell: ca. 230?m? (teils ausbauféhig)

Guter Zustand mit solider Bausubstanz

Fachwerk mit Backsteinausfachung auf Feldsteinsockel
5 Schlafzimmer

3 Bader

Teilweise original-Holzdielen

Terrazzoboden im Eingangsbereich

4 Kaminofen

Sauna

Innenfensterldden

Ferienwohnung im Dachgeschoss integriert
Gaszentralheizung (Bj. 2014)

Fenster 2023 Uberarbeitet

Denkmal geschiitztes Objekt (Einzeldenkmal) — keine Energieauswei spflicht
AulRenpool

Carport

Huhnerstall

Grol3es, naturverbundenes Grundstiick

Pferdehaltung mdoglich

Ruhige, landliche Lage nahe der Ostsee

Historisch bedeutsames Fachhallenhaus

Kombination aus Wohnen, Arbeiten und Vermietung
Ausbaupotenzial im Wirtschaftsteil

Ideal fir kreative Konzepte, Familien, Selbstversorger oder Feriennutzung
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Minden a helyszinrol

Diese denkmalgeschiitzte Immobilie befindet sich im idyllischen Ortsteil Marxdorf der Gemeinde
Schashagen, nur wenige Kilometer von der Ostsee entfernt. In wenigen Autominuten erreichen Sie
beliebte K Uistenorte wie Gromitz oder Neustadt in Holstein, die mit Stranden, Y achth&fen und
touristischer Infrastruktur Uberzeugen.

Das Uber 5.656?m?2 grof3e Grundsttick liegt in ruhiger, landlicher Umgebung und bietet viel Raum
fur Erholung, Gartenbau oder tiergerechte Nutzung —ideal fir Naturliebhaber oder Individualisten
mit Platzbedarf.

Trotz der naturnahen Lageist die Infrastruktur sehr gut: Schulen, Kindergarten,
Einkaufsmaoglichkeiten, Golfplétze und medizinische Versorgung befinden sich in etwa
10?Autominuten entfernten Neustadt in Holstein. Die Autobahn A1 sorgt fir eine schnelle
Anbindung an L ibeck, Hamburg und die gesamte OstseekUste.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsol attartéjéhoz:

Jessica Koppitz

Brickstral3e 26, 23730 Neustadt in Holstein
Tel.: +49 4561 - 5598 99 0
E-Mail: neustadt.in.holstein@von-poll.com

www.von-poll.com
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