VON POLL

Schashagen/ Marxdorf - Neustadt in Holstein

Birkenhof - Muemlékvédelem alatt alld torténelmi
favazas haz gazdasagi epiletekkel és
nyar aléapartmannal a Balti-tenger kozelében

VP azonosité: 25270011

VETELAR: 390.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 235 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 5.656 m?

www.von-poll.com
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VP azonosité: 25270011 - 23730 Schashagen/ Marxdorf - Neustadt in Holstein

Attekintés

25270011 390.000 EUR

ca. 235 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSL) des

7 beurkundeten

5 Kaufpreises

3 2023

1650 | o ca. 230 m2

1 x Bedllo, 4 x Felszini .

parkolshely Terasz, Vendeg WC,

Uszémedence, Szauna,
Kandallé, Kert / kdzos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Az elso benyomas

Ez a muemlékvédelem alatt allé paraszthaz, amely eredetileg 1850-ben épult, és egy hozza
tartozo, kortlbel il 1650-bol szarmazd melléképlilettel rendelkezik, egy nagyjabol 5656 mz-es
telken, csendes, vidéki kornyezetben, a Balti-tenger partvidékén. A foépllet a 19. szazad
kozepérol szarmazik, és az észak-német favazas csar nokhaz hagyomanyos példaja. A favazas
kilso falak szilard termotégla alapon nyugszanak, éstéglaval vannak kitoltve — ez a vidéki
épitési hagyomanyok lenyugtzo bizonyitéka, tikrozve az integralt csaladi hazaktdl a
tekintélyesebb lakoépliletekig tarto fejlodést. A korllbeltl 235 m2-es lakbter llettel a haz
sokféle életstilushoz kindl teret —legyen sz tagas csaladi otthonrdl, tébb gener acié szamara
kialakitott otthonrdl vagy stilusos nyar al6hazként valé hasznalatrdl. A padlason mar
beépitettek egy nyaralGapartmant, amely tovabbi lakoter et vagy potencidlis bevételi forrast
biztosit. A belso tér autentikusjellegével lenyugtzo: arészben eredeti fa padldlapok, a
bejératnél talalhat6 terazzo padlo és a négy kandall6 kiilonleges hangulatot teremt. Ot
hal6szoba, harom flirdoszoba és egy szauna magas szintu kényelmet biztosit, még nagyobb
héztartasok szamarais. Az ingatlant egy kor tlbeltl 230 m2-es melléképlilet egésziti ki, amely
részben bovitheto, és valtozatos felhasznélasi |ehetoségekkel rendelkezik — példaul
stadiokeént, muhelyként vagy allattenyésztés céljabdl. Eqy gépkocsibealld, egy klltéri
medence és egy tyukol teszi teljessé a kindlatot. A tagasterileten lovak tartasaraislehetoség
van. Az épulet 2014-ben telepitett gaz kdzponti futéssel rendelkezik. Néhany ablakot 2023-
ban Ujitottak fel, és bdjos belso redonyokkel rendelkeznek. A haz j6 alapotban van, kivalo
szerkezeti integritassal és értékes, muemlékvédelem alatt allo épliletalapokkal rendelkezik az
egyedi tervezési Otletekhez. Ez az egyedilalld ingatlan a torténelmi épitészet szerelmeseinek
sz6l, akik valami kulonlegeset keresnek —legyen sz6 akar maganlakasr dl, kreativ térrol vagy
turisztikai céli felhasznélasr 6l. A torténelem, atér ésa helyszin kombinacidjaritka
lehetoséggé teszi ezt az ingatlant.
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Részletes felszer eltseg

Grundstiicksgroi3e: ca. 5.656?m?2

Wohnflache: ca. 2357m?

Wirtschaftsteil: ca. 230?m? (teils ausbaufahig)

Guter Zustand mit solider Bausubstanz

Fachwerk mit Backsteinausfachung auf Feldsteinsockel
5 Schlafzimmer

3 Bader

Teilweise original-Holzdielen

Terrazzoboden im Eingangsbereich

4 Kaminofen

Sauna

Innenfensterladen

Ferienwohnung im Dachgeschossintegriert
Gaszentralheizung (Bj. 2014)

Fenster 2023 liber arbeitet

Denkmalgeschiitztes Objekt (Einzeldenkmal) — keine Ener gieausweispflicht
AuRenpool

Carport

Huhnerstall

Grof3es, naturver bundenes Grundstiick

Pferdehaltung moglich

Ruhige, landliche Lage nahe der Ostsee

Historisch bedeutsames Fachhallenhaus

Kombination aus Wohnen, Arbeiten und Ver mietung
Ausbaupotenzial im Wirtschaftstell

Ideal fUr kreative Konzepte, Familien, Selbstver sorger oder Feriennutzung




VP azonosité: 25270011 - 23730 Schashagen/ Marxdorf - Neustadt in Holstein

Minden a helyszinrol

Diese denkmalgeschiitzte Immobilie befindet sich im idyllischen Ortsteil Marxdorf der
Gemeinde Schashagen, nur wenige Kilometer von der Ostsee entfernt. In wenigen
Autominuten erreichen Sie beliebte Kustenorte wie Gromitz oder Neustadt in Holstein, die
mit Stranden, Yachthafen und touristischer Infrastruktur Uberzeugen.

Das Uber 5.6567?m2 grof3e Grundstiick liegt in ruhiger, landlicher Umgebung und bietet viel
Raum fur Erholung, Gartenbau oder tier gerechte Nutzung —ideal fir Naturliebhaber oder
Individualisten mit Platzbedarf.

Trotz der naturnahen Lageist die Infrastruktur sehr gut: Schulen, Kindergéarten,
Einkaufsmoglichkeiten, Golfplatze und medizinische Ver sorgung befinden sich in etwa
10?Autominuten entfernten Neustadt in Holstein. Die Autobahn Al sorgt fir eine schnelle
Anbindung an L Ubeck, Hamburg und die gesamte Ostseek Uiste.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jessica Koppitz

Brickstrafie 26, 23730 Neustadt in Holstein
Tel.: +49 4561 - 5598 99 0
E-Mail: neustadt.in.holstein@von-poll.com

www.von-poll.com
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