Neustadt in Holstein / Pelzerhaken — Neustadt in Holstein

Exkluziv varosi villa a Balti-tenger kdzelében —
modern épitészet és okosotthon-kényelem

VP azonosité: 25270013

VON POLL

VETELAR: 1.150.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 154 m2 « SZOBAK: 3 « FOLDTERULET: 1.000 m?
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Attekintés

25270013

ca. 154 m2
Csonka kontyteto
3

2

2

2020

1.150.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
06.10.2030 56.00 kWh/m?a
B
Gaz
2020
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Az elso benyomas

Ez a 2020-ban épult exkluziv véarosi villa a legmodernebb technoldgiat 6tvézi az idotlen
eleganciaval. A haz egy teljes értéku okosotthon, ahol a futés, a vilagitas és egyéb
kényelmi funkciok kényelmesen vezérelhetok okostelefonon keresztiil. A padlotol a
mennyezetig éro ablakok, elektromos kiilso redonyokkel, vilagos szobakat és tagas
érzetet biztositanak. A nyitott konyha, étkezo és nappali napsitéses hangulataval és a
gyonyoruen parkositott kertre nyil6 kilatassal lenyug6zo. A foldszint kozponti eleme a
kivalé minoségu, beépitett konyha, sarkvidéki fehér, magasfényu homlokzattal és
elegans sivatagi ezist kvarc munkalappal. A nappaliban taldlhato elegans gazkandallé
hozzajarul a hangulatos és stilusos hangulathoz. A nyitott lakétér mellett a foldszinten
egy tovabbi halészoba, egy stilusos vendégflrdoszoba talalhato, kivalé minoségu
berendezésekkel és tagas zuhanyzdéval, valamint egy praktikus haztartasi helyiség. Egy
elegans fehér Iépcso vezet az emeletre, amely Iépcsozetes kialakitasu. Ott egy nyitott
galéria, amelyet jelenleg munkateriiletként hasznalnak, kdzvetlen hozzaféréssel a teljes
emeletet atszelo tagas erkélyhez fogadja a vendégeket. A fo halészoba lenyugdzo
ablakai lenyug6zo kilatast nyujtanak a kertre, és fényarban arasztjak a szobat. A hozza
tartozo flirdoszoba igazi wellness-paradicsom: a k6zéppontban egy szabadon allé kad
all, amelyet egy tadgas, esozteto zuhanykabin szegélyez. Elegans szerelvények, kivald
minoségu keramiak, nagyméretu csempék idotlenil modern dizajnban, valamint egy
kifinomult dupla mosdé hangsulyozzék az exkluziv jelleget. Ez a felso szint 6tvozi a
maganéletet, a luxust és a kellemes hangulatot — a legmagasabb szintu menedékhely. A
fantasztikusan elhelyezkedo ingatlan korilbeldl 2000 m2-es tertletet foglal el. A kdrulbeltl
154 m2-es lako- és hasznos terilettel a villa az intelligens technoldgiat, a modern
épitészetet és a legmagasabb szintu lakhatasi kényelmet 6tvézi — idedlis az igényes
életstilushoz, minddssze egy kohajitasnyira a Balti-tengertol. A kinalatot egy dupla
garéazs fali dobozzal teszi teljessé.
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Részletes felszereltség

Alle Fenster mit elektrischen AuR3enjalousien
FuRbodenheizung

Solarthermie

Klimaanlage im Obergeschoss

KNX- Anlage von Hiploplan ( Smart Home),
Zisterne (KNX- gesteuert) 5500L.iter
Gaskamin im Wohnraum

Doppelgarage mit Wallbox
Glasfaseranschluss
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Minden a helyszinrol

Exklusives Kustenflair — nur etwa 400 m vom einmaligen Sudstrand entfernt, in
Pelzerhaken, dem ,Hawaii der Ostsee”, erwartet Sie diese Immobilie in bester Lage. Nur
wenige Minuten vom Strand entfernt, umgeben von maritimem Flair,
Wassersportmdglichkeiten und einer charmanten Promenade. Perfekt fiir alle, die Meer,
Sonne und Lebensqualitat direkt vor der Haustlr geniel3en mochten.

Die gesamte Bucht ist von friih bis spéat in Licht getaucht, Strandkdrbe, Spielplatze,
Promenade und Strandgastronomie schaffen eine entspannte Atmosphére. Die
Surfschulen und der Surfstrand machen Pelzerhaken zum Paradies fur Windsurfer,
Kitesurfer und Stand-up-Paddler. Kulinarische Angebote an der Seebrticke und der kurze
Weg ins historische Neustadt runden das Angebot perfekt ab: Ein stimmungsvolles
Urlaubsdorf, das Natur, Genuss und sportliche Vielfalt harmonisch vereint.

Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung erreichen Sie tber die A1 Hamburg oder
Libeck in kurzer Zeit, und auch andere Ostseeb&ader liegen nur wenige Fahrminuten
entfernt. Ein Rickzugsort fur anspruchsvolle Geniel3er, die das Besondere suchen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.10.2030.

Endenergiebedarf betragt 56.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jessica Koppitz

BrickstralRe 26, 23730 Neustadt in Holstein
Tel.: +49 4561 -5598 99 0
E-Mail: neustadt.in.holstein@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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