Auetal

M agas szinvonalu szolgaltatasok - Kivalo
elhelyezkedés Rehrenben

VP azonosito: 25216012
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VETELAR: 395.000 EUR * HASZNOS LAKOTER: ca. 142 m2 « SZOBAK: 6 ¢ FOLDTERULET: 800 m?
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Attekintés

25216012 395.000 EUR
ca. 142 m2 Csaladi haz
Konytteto Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises
2003 2020
1 x Bedllo, 2 x Felszini
parkolchely Karbantartott
Szilard
ca. 41 mz2

Terasz, Vendég WC,
Kandalld, Kert / kdzos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 27.50 kWh/m2a
16.05.2035
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Alapraj zok

—

4 VERBLEOERUAST

0, rosmams?

100

+

900

L 03 peape——




Wl VON POLL

o
VERELEOTRMASE 1036
g
A 38 i 295 s s )
325 B P s s
ROBAAST +— Ly

| 100

21

949

211

| ]
| +7%F +
Fa e H 298 3} S0 RONBAUMAST
995 4
1038 4 VERRLOWERMAST




VP azonosité: 25216012 - 31749 Auetal

Az elso benyomas

Rehren egyik legkeresettebb éslegnyugodtabb lak 6dvezetében, az idilli Auetal-volgyben
taldlhat6 ez a gondosan karbantartott csaladi haz, amely igazi kincs az igényes csaladok vagy
parok szamara, akik magas életszinvonalon ének. A 2003-ban éplilt haz nemcsak kivalo
minoségu Kivitelezésével és kor tlbelll 142 m2 lak6ter ével nyugoz le, hanem a nagyjabdél 760
m2-es nagymér etu telekkel is, amely boségesteret kinal a kikapcsolddasra. A telekre belépve
azonnal megragadja a tekintetet a stilusos, elektromos meghajtasi ontoéttvas kerités, kapuk
és gyalogoskapu — ezek az elso jelel a haz atgondolt biztonsagi funkcidinak. A modern
riasztorendszer, a betorésgatl6 folia az ablakokon, a gombafeju zarak, valamint a biztonsagi
zarrendszer afo- ésoldalso bejaratokndl teljes nyugalomr ol gondoskodik. A dupla
Uvegezésu ablakok tovabb hozzajarulnak az ener giahatékonysaghoz és a hangszigetel éshez.
Az éplilet teljes koruen szigetelt és gazfutéssel futdtt. Ez az ener giahatékony kombinacio
kényelmes lak 6k 6r nyezetet biztosit alacsony lizemeltetési koltségek mellett. Egy fatlizelésu
kélyha, amely megfelel a szbvetségi kibocsatas-ellenorzési rendelet elso szakaszanak
kovetelményeinek, tovabbi melegséget és otthonossagot biztosit —tovabbi szurointézk edések
nélkiil, és allando jelleggel mentesiil az engedélyezési kotelezettség aldl. A kultéri terllet
minden kivannival6t maga utan hagy: Egy j6l karbantartott, elektromos napellenzovel
ellatott Bangkirai fa terasz csabit a pihenésre és a kikapcsolddasra. A kertet egy
robotfunyiré tartja tokéletes allapotban, amely biztonsagosan elhelyezett egy erreacélra
kialakitott hazban. Egy praktikus autdbeall6 és egy kildn muhely/tarol6 teszi teljessé a
kinalatot. A haz bellil atgondolt elrendezéssel lenyugtzo. A moder n, zuhanyzos vendég-WC
kényelmet nyUjt a latogatoknak, vagy kiegészito zuhanyzéként is hasznalhat6. Minden
eshetoségre gondoltak: Egy allanddan telepitett vészhelyzeti generator garantalja a haz

muk ddok épességét aramsziinet esetén is. A helyszin tokéletesen kiegésziti ezt az ajanlatot: A
kényelmes kozlekedési kapcsolatok megkonnyitik a munkaba jarast és a kornyékbeli
szabadidos tevékenységeket. Minden mindennapi sziikséglethez sziikséges | étesitmény — az
Uzletektol ésorvosoktdl kezdve az iskolakig és 6vodakig — a kozvetlen kdzelben taldlhato. Ez
a Rehren Auetalban taldlhaté csaladi haz a biztonsagot, a kényelmet és a magas szinvonall
szolgaltatasokat Otvozi egy csendes, rendezett lakGdvezetben —ritka lehetoség azok szamara,
akik értékelik a stilusos életet egy kivalo helyen.
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Részletes felszer eltseg

-Baujahr 2003

-ca.142m2 Wohnflache

-ca.760mz2 Grundstucksflache

-ruhige Wohnsiedlung

-Gasheizung

-sehr ener gieeffizient

-gedammt

-gusseiserner Zaun mit elektrischem Antrieb, Toren und Pforte
-Alarmanlage

-einbruchsichere Folie an Fenstern

-Pilzkopfverriegelung

-Sicher heitsschliel3anlage in Hauseingangs- und Nebentiren
‘Isolierglas

-Kaminofen (‘erfillt Anforderungen der 1.Stufe der BImSchV und kann ohne
FiltermaRnahmen unbefristet betrieben werden
Verklinkerung

-Notstromaggr egat

-Rasenroboter mit entsprechender Vorrichtung und Unterstand
-Bangkirai Terrasse

-elektrische Markise

‘Werkstatt/L agerraum

Carport

-Gaste WC mit Dusche

-gute Verkehrsanbindung

-alle Einrichtungen destéaglichen Lebensin unmittelbarer Nahe
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Minden a helyszinrol

Das Haus befindet sich in Rehren (Auetal) in einer ruhigen gehobenen Wohnsiedlung.
FuRlaufig erreichbar sind:
Fuld weit erreichbar:

-‘Penny Markt, Postenbor se

-Ar ztezentrum Auetal (Hausar zte, Gynéakologe, Physiother apeuten, Psychologe)
-Zahnar zt

-Apotheke

‘Neuer Kindergarten im Bau

-Grundschule ganztags

-Gemeindeverwaltung

-Fitnesscenter

-Post

-Sparkasse und Volksbank

-Busbahnhof nach Rinteln und Umgebung fur die weiterfihrenden Schulen

Das Auetal erstreckt sich im Schaumburger Land zwischen dem Biickeberg und dem

Weser gebirge. Rehren als néchst groRerer Ort mit guter Infrastruktur bietet allesfir das
tagliche Leben. Stadthagen, Blickeburg sowie Bad Nenndorf sind in einigen Autominuten zu
erreichen und bieten allesan kulturellen Mdglichkeiten. Der Kurort Bad Nenndorf mit
seiner Therme oder Blickeburg mit seinem SchloRpark laden zum erholen und bummeln ein.
Die Autobahnanbindung A2 Hannover Dortmund befindet sich in Rehren wenige Kilometer
entfernt, soda® Hannover in ca. 30 min zu erreichen ist.

Von Stadthagen oder Blickburgist man mit der Bundesbahn kontinuierlich schnell in allen
Grostadten.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 27.50 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2003.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und

inter nationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufiuhren. Wir kdnnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbel, rufen Sieuns an oder senden Sieuns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der
Kéaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immabilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamwer den des Hauptvertrages fallig.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Hussein Safwan

Lange Straf3e 4, 31675 Buckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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