Rinteln / Méllenbeck

Felujitott csaladi haz nagy garazzsal / muhellyel

VP azonositd: 25216006

v NSRRI

VETELAR: 255.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 175m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 850 m?
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Attekintés

25216006 255.000 EUR

ca. 175 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

4 x Felszini

parkol6hely, 1 x Karbantartott

Garazs Szilard
ca. 80 m?

Terasz, Kandallo,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 165.00 kWh/m2a
12.03.2035

E
Gaz

1913
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Az elso benyomas

Rinteln-Méllenbeckben egy jol karbantartott csaladi haz elad6. Az ingatlan kértlbelul 188
m2 lakotertletet kinal egy korulbelll 800 m2-es telken. A haz tagas elrendezésével és
modern felszereltségével lenyug6zo, igy idealis otthon egy csalad vagy par szamara. Az
épllet 2008-ban atfogo feldjitason esett at. 2015-ben az ablakokat modern, haromrétegu
muanyag ablakokra cserélték, amelyek kivalé ho- és hangszigetelést biztositanak. A
2024-ben telepitett Uj gazfutési rendszer hatékony és kérnyezetbarat futést biztosit. A
hazban 6t szoba, egy konyha és két firdoszoba talalhatd, valtozatos elrendezéssel és
kialakitassal. A nappaliban talalhaté kandall6 hangulatos hangulatot teremt a hidegebb
honapokban, és tovabb fokozza az életélményt. A firdoszobat 2018-ban Ujitottak fel, és
most modern berendezésekkel és stilusos elemekkel bliszkélkedhet. A tdgas terasz
pihenésre és a szabadban tart6zkodasra csabit, ahonnan gyonyoru kilatas nyilik a kertre.
A haz praktikus redonyotkkel is felszerelt, amelyek tovabbi kényelmet és biztonsagot
nyUjtanak. A tetot 1998-ban felUjitottak, igy az éplilet ebbol a szempontbdl is jol
karbantartott. A nagy garazs/muhely beépitett kompresszorral boséges helyet kinal
autok, hobbi projektek vagy professzionalis hasznalatra. Ez a terllet idealis szakemberek
vagy kreativ projektek szamara is. Kilondsen figyelemre mélté tulajdonsaga a haz
bovitési lehetosége, amely tovabbi helyet kinal bovitéseknek vagy atalakitasoknak —
legyen sz06 akar egy Ujabb szobardl, dolgozészobardél vagy extra taroléhelyrol. Ez a jol
karbantartott csaladi haz Rinteln-Mollenbeckben idedlis valasztas azoknak a vasarloknak,
akik értékelik a modern kényelmet, a tdgas elrendezést és a rendezett ingatlant. A
felujitott ingatlan, atfogo feldjitdsokkal és bovitési lehetoségekkel, hosszu tavu kilatasokat
kinal, és almai otthonava valhat.
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Részletes felszereltség

-2008 saniert

-Kunststofffenster Isolierverglasung dreifach von 2015
-Gasheizung von 2024

-Einbaukiche

‘Kamin

-Terrasse

-Rollos

-Badezimmer 2018 erneurt

-Dach von 1998

-grol3e Garage / Werkstatt mit Kompressor
-Ausbaureserve
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Minden a helyszinrol

Das Haus befindet sich in Rinteln-Mollenbeck

Rinteln, eine Stadt im Weserbergland im Landkreis Schaumburg in Niedersachsen
besticht mit ihrer Altstadt und ist auch heute noch von zahlreichen Fachwerkh&usern
gepragt. Verkehrstechnisch ist die Stadt angebunden an die Bundesautobahn A2
Hannover - Dortmund. Die B 83 und B 65 in Richtung der nachst gré3eren Stadte
Hameln und Minden sind in wenigen Minuten erreicht. Bus- und Bahnverbindungen
stellen den Schul- und Berufsverkehr in die umliegenden Stadte sicher. Rinteln verflgt
Uber alle notwendigen Einrichtungen die eine Kleinstadt bieten sollte, von der
Arzteversorgung tiber Apotheken, Schulen, Supermérkte und Einzelhandel bis hin zu
einer ausgewogenen Industrieansiedlung und dem Mittelstand an Gewerbetreibenden.
Das Freizeitangebot steht nicht zurlick und reicht vom Fahrrad fahren an der Weser
entlang, Uber das rudern auf der Weser oder Camping am Doktorsee oder dem
Kinobesuch mit der Familie.




VP azonosit6: 25216006 - 31737 Rinteln / Modllenbeck

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.3.2035.

Endenergieverbrauch betragt 165.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1913.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der
Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu
zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Hussein Safwan

Lange StralRe 4, 31675 Blckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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