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Attekintés

25216003 345.000 EUR
ca. 107 m? Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
2 beurkundeten
2 Kaufpreises
2012 2021
4 x Felszini
parkolohely Karbantartott
Szilard
ca. 25 m?

Terasz, Vendég
WC, Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padléfutés Energetikai
tanusitvany

24.30 kWh/m?a
A

Hoszivattyu

11.03.2035

Hoszivattyu
20M
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Az elso benyomas

Modern és energiatakarékos bungald, amely 2012-ben épllt Hespében. Az ingatlan
lenyugdzo, korilbellil 107 m?-es lakoterilettel bliszkélkedhet, és egy korilbelll 803
m?-es telken fekszik. A haz épitészete a modern kényelmet 6tvozi a jol
megtervezett alaprajzzal, amely megfelel a modern élet magas igényeinek. A
bungald 6sszesen harom szobaval rendelkezik, koztlk egy vilagos nappalival,
amelyben egy hangulatos kandallo teremt kellemes légkdrt. A nappalibél kdzvetlen
kijarat nyilik a teraszra, amely tokéletes a szabadtéri pihenéshez. A nagy ablakok
fényarban arasztjak el a szobakat, és az elegans, bordazott fa szegélyu,
haromrétegu Uvegezésu ablakok nemcsak esztétikus megjelenést biztositanak,
hanem kivalé hoszigetelést is biztositanak. A flirdoszoba és a vendég WC tovabb
hozzajarul a magas szintu kényelemhez. A haz kildnlegessége a bovitési
lehetoség, amely rugalmas lehetoségeket kinal a jovobeni projektekhez vagy
bovitésekhez. A gondozott kert kdnnyen gondozhato, és kellemes, pihenteto
légkort teremt. Egy praktikus fészer egésziti ki az ingatlant, és tovabbi taroléhelyet
biztosit. A bungalé modern, kdrnyezetbarat és energiatakarékos technologiakkal
van felszerelve. A padlofutés biztositja az allandé meleget, mig az integralt
fotovoltaikus rendszer taroloval és hoszivattyuval hatékony és fenntarthaté
energiaellatast biztosit. Ez utdbbi hutési funkcioval is rendelkezik, igy a forré
napokon is kényelmes lakékornyezetet biztosit. A szigetelés, a fotovoltaikus
rendszer €s a hoszivattyu kombinacidja magas energiahatékonysagot garantal. A
jovobeni jarmuigények kielégitésére mar most is lehetoség van egy jévahagyott
dupla gépkocsibedllé kiépitésére. Elektromos jarmuvekhez fali téltodllomas is
rendelkezésre all, ami teljessé teszi az ingatlan kdrnyezetbarat koncepciojat. Az
optikai kabeles kapcsolat nagy sebességu internet-hozzaférést tesz lehetové, ami
klléndsen elonyds otthoni munkavégzés és digitalis alkalmazasok hasznalata
esetén. Osszességében ez a bungalé nemcsak kivalé elhelyezkedést és tagas

lakéteret kinal, hanem energiatakarékos funkciokat is, amelyek idealisan




megfelelnek a modern kdvetelményeknek. Az atgondolt tervezés, a fenntarthato

technoldgia és a vonzo kiiltéri tér kombinacidja vonzo otthonna teszi ezt az

ingatlant az igényes vasarlok szamara.
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Részletes felszereltseg

‘moderne gehobene Ausstattung
-hochwertige AuBenanlage
-Gartennutzung

PV Anlage mit Speicher und ca. 9,1 kWh
‘Warmepumpe mit Kiahlfunktion
‘FuBbodenheizung
-Dreifachisolierverglasung
-‘Kamin

-Gaste WC

-Terrasse

-Gartenhaus

-Feldrandlage

-Einbauktiche

‘Wallbox

-Glasfaser

-glasierte Dachpfannen

-Ausbaureserve
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Minden a helyszinrol

Hespe, ein idyllischer Ort in der Samtgemeinde Nienstadt im Landkreis
Schaumburg, besticht durch seine ruhige Lage inmitten der schénen Natur des
Weserberglandes. Der Ort bietet eine harmonische Kombination aus landlichem
Charme und guter Anbindung an stadtische Zentren und eignet sich perfekt fir
Menschen, die den direkten Kontakt zur Natur suchen und gleichzeitig die Vorzlige

einer guten Infrastruktur genieBen mdchten.

Die Region rund um Hespe ist von griinen Waldern, Wiesen und Feldern gepragt,
was vielfaltige Freizeitmoglichkeiten wie Wandern, Radfahren und
Naturerkundungen bietet. Besonders fiir Naturliebhaber und Erholungssuchende ist
dieser Ort ein wahres Paradies. In der Umgebung gibt es zahlreiche Wander- und

Radwege, die zu Ausflliigen in die idyllische Landschaft einladen.

Trotz der Iandlichen Ruhe bietet Hespe eine sehr gute Anbindung an benachbarte
Stadte. Die Stadt Stadthagen ist nur etwa 10 Kilometer entfernt und bietet eine gute
Auswahl an Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Arzten sowie kulturellen und
gastronomischen Angeboten. Der nahegelegene Naturpark Steinhuder Meer ist ein
weiteres Highlight der Region und bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten inmitten

unberuihrter Natur.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sorgt flir eine bequeme
Erreichbarkeit von Stadthagen und den umliegenden Orten. Zudem ist der Ort
verkehrstechnisch gut Uber die B65 erreichbar, die eine schnelle Verbindung zu
den Autobahnen A2 und A7 ermdglicht und so eine Anbindung an die Stadte

Hannover, Bremen und das Umland gewahrleistet.

In Hespe erwartet Sie eine freundliche, familiare Dorfgemeinschaft, in der sich




Menschen wohlfuhlen und entspannen kdnnen. Das ruhige und sichere Umfeld

macht den Ort zu einem idealen Zuhause flr Familien, Pendler und Naturfreunde

gleichermaBen.

Hespe ist somit der ideale Ort flr all diejenigen, die in einer naturnahen Umgebung
leben mochten, aber dennoch die Nahe zu stadtischen Einrichtungen und eine gute

Verkehrsanbindung schatzen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 24.30 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren. Wir konnen lhnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an
oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Uibernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der
Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu

zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Hussein Safwan

Lange StraBe 4, 31675 Blickeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377

E-Mail: schaumburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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