Stadthagen

Befektetési lehetoség Stadthagen belvarosaban

VP azonositd: 25216005

VETELAR: 695.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 440 m2 « SZOBAK: 10 « FOLDTERULET: 150 m?
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Attekintés

25216005 695.000 EUR
ca. 440 m2 Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
10 beurkundeten
4 Kaufpreises
3 Részleges Felujitott
1850 Fakeret
Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Az ingatlan

www.von- m
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Az elso benyomas

Eladé egy kivételes ingatlan Stadthagen szivében, melyet elhelyezkedése és muemléki
baja jellemez. A 2010-ben teljes koruen feldjitott épiilet korilbelil 440 m2 lako- és
hasznos terlletet kinal, amely két jelenleg bérbe adott egységbol és tovabbi 200 m2
bovitési lehetoségbol all. Ez a bovités egy harmadik lak6egység létrehozasat tenné
lehetové, tovabb novelve az ingatlanban rejlo lehetoségeket. A meglévo, korulbelll 440
mz2-es lako- és hasznos terilet jelenleg két egységre oszlik, igy az éves bérleti dijbevétel
egyuttesen korulbelll 40 000 eurd. Az épiilet 2010-ben atfogo feldjitason esett at,
beleértve az ablakok és a futési rendszer cseréjét 2000-ben. A futést gaz kozponti futés
biztositja, amely hatékony hoellatast biztosit. Az energiatakarékos ablakok hozzajarulnak
a magas szintu lakhatasi kényelemhez. 2023-ban a belso tereket feldjitottak, igy a
lakasok modern szinvonallak. A modern felUjitAsokat a muemlékvédelmi irdnyelveknek
megfeleloen végezték, biztositva az éplilet térténelmi varazsanak megorzését. Ez a
muemléki épulet nemcsak vonzé befektetési lehetoséget, hanem hatalmas fejlesztési
potencidlt is kinal. A korilbelll 200 m2-es bovitési terllettel lehetoség van egy harmadik
lakbegység létrehozasara, ami jelentosen ndvelheti a bérleti dijbevételt. Ez a kiegészito
egység onallé lakasként vagy kulon bérbe adhatd, ami tovabbi bevételi forrast jelent. A
Stadthagen szivében talalhat6 elhelyezkedés kivald hozzaférést biztosit minden alapveto
szolgéltatashoz, beleértve az Uzleteket, éttermeket és a témegkdzlekedést. Ezaltal az
ingatlan rendkiviil vonzo mind a bérlok, mind a befektetok szamara. Osszefoglalva, ez a
muemlékvédelem alatt allo éplilet egy rendkivil vonzoé és sokoldall ingatlan. A meglévo
bérleti dijbevételével, a bovitési potencialjaval és a kivalo elhelyezkedésével ez az
ingatlan igéretes befektetést jelent. A felujitott éplilet és a tovabbi fejlesztési lehetoségek
hosszu tavu értékndvekedési potencialt kinalnak.




VP azonosit6: 25216005 - 31655 Stadthagen

Részletes felszereltség

-2010 saniert

-2023 renoviert

-Ausbaureserve von ca. 200m2

-Gasheizung von 2000

-Fenster teilweise 2010 teilweise erneuert
-zentrale Lage in der Stadthagener Innenstadt
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Minden a helyszinrol

Das Wohn- und Geschaftshaus befindet sich in zentraler Lage von Stadthagen.

Stadthagen nennt sich selber ,Stadt der Weserrenaissance”. Gut 22.000 Einwohner
leben in der Stadt, die zwischen Minden und Hannover im Zentrum des Landkreises
Schaumburg im Land Niedersachsen liegt. In seiner Geschichte war Stadthagen nicht nur
Unversitats-, sondern auch Residenzstadt.

Neben drei Grundschulen verfiigt Stadthagen mit einer Gesamtschule, zwei Gymnasien
und einer Oberschule eine gute,Bildungsdichte*.

Die Immobilie befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Zentrum von Stadthagen. Die
Innenstadt mit allen Geschéften des taglichen Bedarfs liegt nur etwa 5min fu3laufig
entfernt.

Entfernung Flughafen Hannover: 50km / 40Min. Entfernung Hannover Innenstadt: 50km /
50 Min. Entfernung A2 Nord: 18 km / 25Min. Entfernung A2 Siid:30 km / 35Min.
Entfernung Bahnhof Stadthagen: 0.75km / 2Min
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Tovabbi informacio / adatok

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufithren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerdulRerer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der
Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu
zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Hussein Safwan

Lange StralRe 4, 31675 Blckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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