Helpsen

Keétlakasos haz exkluziv szolgaltatasokkal, nagy
telken

VP azonosité: 25216001

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘ VON POLL
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Attekintés

25216001 420.000 EUR

ca. 250 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

8 beurkundeten

6 Kaufpreises

2 2009

1965 .

i Korszerusitett

4 x Felszini 14

parkol6hely, 2 x Szilard

Garazs
ca. 100 m2
Terasz,
Uszémedence,

Szauna, Kert / kdozos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 63.40 kWh/m?2a
12.03.2035

B
Gaz

1965
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Az elso benyomas

Ez a b4jos, 1965-ben épllt kétlakdsos haz korilbelll 250 m2-es tagas lakoterilettel és
korilbeltl 3900 m2-es tagas telekkel rendelkezik, szamos felhasznalasi és kialakitasi
lehetoséget kinédlva. A gondosan karbantartott ingatlan alkalmas nagycsaladosok,
tobbgeneracids otthonok, vagy kilonallé egységekkel rendelkezo kétlakasos otthonok
szamara. A haz mindkét szintjén jol megtervezett elrendezésu, mindegyik szinten négy
szoba, konyha és fiirdoszoba talalhatd. A szobak vilagosak és baratsagosak, boséges
teret kinalva az egyedi kialakitasi lehetoségeknek. A 2008-ban cserélt nagy ablakok
kivalo természetes fényt és kilatast biztositanak a kdrnyezo ingatlanra. A foldszinten egy
gyonyoru télikert is talalhato, amely idedlis pihenohelyként vagy vilagos
munkatertletként. A télikert kozvetlenll egy tdgas teraszra nyilik, amely tokéletes a
pihenésre és a kellemes esték eltbltésére a szabadban a nyari honapokban. A gondozott
kert boséges helyet kinal szabadidos tevékenységekhez, sajat zoldségeskert
kialakitasahoz vagy egy privat nyugalom oazisanak kialakitasahoz. Allattartasra is
kivaléan alkalmas. A haz teljes pincével rendelkezik, ami rengeteg tovabbi tarol6helyet
biztosit, vagy lehetoséget kinal az alagsor testreszabasara. Az alagsorban talalhato
szauna elosegiti a pihenést és a jo kozérzetet, mig a kiiltéri medence frissito enyhilést
nyujt, kiléndsen a forré nyari napokon. Ez a sokoldalt ingatlan 150 m2-es korabbi
Uzlethelyiséggel rendelkezik az alagsorban, amelyet kordbban likor- és édességiizlet
hasznalt. Kulon bejérat és dupla ajtoé vezet az egykori tarol6helyiségbe. Az izlet
bezarasa utan beépitett falak nem teherhordéak, igy rugalmasan hasznalhatok. Az
éplletet eredetileg vegyes funkcioju lako- és kereskedelmi ingatlanként tervezték. A
tagas tereket mar atalakitottak lakocélra, de kénnyen atalakithatok kereskedelmi célra is.
Ez szamos lehetoséget nyit meg, példaul fodraszatként, orvosi rendeloként vagy
mukodrom szalonként valo felhasznalasra, ami kreativ Uzleti 6tleteket kindl. A haz kivalé
minoségu tulajdonsagokkal biszkélkedhet: A padldburkolatok valodi fa parkettaval
vannak burkolva, ami mindkét szinten meleg és hivogato légkort teremt. Ezenkivil az
éplletet atfogdan szigetelték, ami nemcsak a lakhatasi kényelmet néveli, hanem a
hatékony energiafelhasznalast is biztositja. A haromrétegu livegezésu ablakok és a
redonyok tovabbi védelmet nyUjtanak a hoveszteség ellen, és kellemes beltéri klimat
teremtenek. A dupla garazs biztonsagos parkolast kinal autéjanak, mig a 2009-ben
telepitett futési rendszer megbizhat6 és koltséghatékony hoellatast biztosit. Ezenkivil
egy modern fotovoltaikus rendszer is telepitve van, amely segit csékkenteni az
energiakoltségeket és fenntarthaté modon élni. A fotovoltaikus rendszer havi korilbelil
400 eurés jovedelmet general. Melegviz-készités is lehetséges, mivel a sziikséges
infrastruktara mar kiéplilt. A tetotér bovitésére is boséges lehetoség van, amely tovabbi
lakbegységgé alakithaté. Ez a haz atgondolt tulajdonsagaival és nagyvonalu telekkel




rengeteg lehetoséget kinal. Nemcsak csaléadi otthonként, hanem befektetésként is
alkalmas, mivel kdnnyen hasznalhaté kétlakasos hazként is.
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Részletes felszereltség

-Fenster von 2008

-Rollos

-Sauna

-Pool

‘Isolierverglasung dreifachverglast

-Echtholzparkett

-gedammt

‘Wintergarten

-Terrasse

-Gartenhaus (2-Zimmer) verfligt Uber Stromanschluss
-Doppelgarage

‘Heizung von 2009

PV Anlage erzielt ca. 400€ monatlich
-Ausbaureserve

Vollunterkellert

2023 kompletter Austausch Anschlussleitung (Schmutzwasserhausanschluss) durch die
B-Bau GmbH, StraRen- und Tiefbau

-grof3es ca. 3900mz grol3es Grundstiick
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in Helpsen . Helpsen ist ein Ort der Samtgemeinde Nienstadt.

In der Nahe befinden sich viele Einkaufsmdglichkeiten sowie Anbindungen fiir Bus und
Bahn.

Hameln,Rinteln,Hannover ,Minden, Springe , Bad Nenndorf, Stadthagen sowie die A2
sind schnell mit dem Auto erreicht.

Die historische Residenzstadt Blckeburg verfigt tber vielfaltige kulturelle Angebote,
Restaurants, Sportstéatten, Kindergarten und Schulen. Hervorgegangen aus einer Anfang
des 14. Jahrhunderts erbauten Wasserburg, die den Namen der bei Obernkirchen
gelegenen "Alten Biickeburg" erhielt, wurde Biickeburg bereits im Jahre 1365 durch die
Verleihung des Fleckenprivilegs in den Rang einer selbststandigen Gemeinde erhoben.
Stadtrechte erhielt Blickeburg jedoch erst im Jahre 1609, als Graf Ernst zu Holstein-
Schaumburg (1601 - 1622) das Schloss Blickeburg zur Residenz erwahlte und die Stadt
zum Regierungssitz machte.

Besonders ab Mitte des 18. Jahrhunderts kamen zahlreiche namhafte Kinstler nach
Bickeburg, denen die Stadt ihre erste kulturelle Bllte verdankt. Durch die Berufung von
Personlichkeiten wie Thomas Abbt, Johann-Gottfried Herder und Johann-Christoph-
Friedrich Bach in das zwischenzeitlich zur Hauptstadt Schaumburg-Lippes avancierte
Bickeburg, konnte die Stadt einen festen Platz in der deutschen Geistesgeschichte
erlangen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.3.2035.

Endenergieverbrauch betragt 63.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der
Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu
zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Hussein Safwan

Lange StralRe 4, 31675 Blckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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