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Bad Nenndorf / Riepen

Jol karbantartott kétlakasos haz Bad Nenndor fban,
Riepenben

VP azonosito: 25216007

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN |‘ VON POLL ‘-

||l|iillnlllillll'llll!lyll

VETELAR: 335.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 187 m2 « SZOBAK: 7 ¢ FOLDTERULET: 1.372 m?




VP azonosité: 25216007 - 31542 Bad Nenndorf / Riepen

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas

Részletes felszer eltseg
Minden a helyszinrol
Tovabbi informéaci6 / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosité: 25216007 - 31542 Bad Nenndorf / Riepen

Attekintés

25216007
ca. 187 m?
Nyer egteto
7

4

3

1973

2 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

335.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

K arbantartott
Szilard
ca. 100 m?2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olagj 55.10 kWh/m2a
17.03.2035

B
Olaj

1973
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Az elso benyomas

Tégas csaladi vagy kétlakasos haz Riepenben, Bad Nenndor f kdzelében. Ez a bajosingatlan
Riepen csendes, ter mészeti kornyezetében, Bad Nenndor f kdzelében, szamos felhasznélasi
lehetoséget kinal, kor Glbeltl 187 m2 lakéter Uleten. Az 1973-ban épiilt haz tagas csaladi
héazként alkalmas egy nagyobb csalad szamar a, vagy kétlakasos hazként, tovabbi
rugalmassagot és egyéni testreszabasi |ehetoséget kinalva. A nagymér etu, kor tlbelll 1372
m2-estelek tokéletesen kiegésziti az ingatlant. Nemcsak rengeteg helyet kinal a pihenésre ésa
szabadidos tevékenységekre, hanem lehetoséget ad arrais, hogy sajat elképzelése szerint
gyonyoru kertet alakitson Kki. A terasz pihenteto orakat télthet a szabadban, mig a kerti
fészer tovabbi tarolohelyet biztosit. A haz teljes pincével rendelkezik, amely tovabbi helyet
kinadl hobbikhoz, tarolashoz, vagy akar fitheszkzpontként is hasznalhaté. A pince
muhelyként vagy egyéb egyedi projektekhez is praktikusan hasznalhat6. A modern, 2006-0s
olajfutési rendszer kényelmes és meghizhato hoellatast biztosit. A nappaliban talalhaté
fatlizelésu kalyha kellemes meleget biztosit a hideg napokon, és kellemes |égkort teremt. Az
ablakokon talalhat6 redonytk tovabbi kényelmet és védelmet nydjtanak a tulzott napfény
ellen, biztositva a maganéletet. A pincébe gazvezeték vezet, igy kbénnyen at lehet alakitani
gazfutésre. Az autd szamara dupla garazs all rendelkezésre, amely boséges helyet kinal két
jarmu szamar a, valamint tovabbi felszer elések tarolasaraisalkalmas. A Bad Nenndorf
kozelében taldlhato vonzo elhelyezkedésnek kdszonhetoen az ingatlan kivalo hozzafér ést
biztosit minden alapveto szolgaltatashoz anélkiil, hogy felaldozna a vidéki kérnyezet
nyugalmat ésbékéét.
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Részletes felszer eltseg

-ca. 187m2 Wohnflache

-Baujahr 1973

-Gadeitung bisin den Keller liegt vor
‘Nutzung als Ein- Zweifamilienhaus maoglich
-grof3es Grundstiick ca. 1.372m2
-Olheizung von 2006

‘Rollos

-Doppelgarage

-Gerateschuppen

-Kaminofen

-grof3es Grundstiick

vollunterkellert

‘Terrasse

-GasteWC
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Minden a helyszinrol

Riepen ist ein idyllischer Stadtteil der Kurstadt Bad Nenndorf und liegt eingebettet in eine
wunder schone Natur landschaft. Die Region zeichnet sich durch ihreruhige und landliche
Atmosphére aus, bietet jedoch gleichzeitig eine ausgezeichnete Anbindung an alle wichtigen
Einrichtungen und Infrastrukturangebote. Wer den Alltagin einer grinen Umgebung
genielden mochte, ist hier genau richtig.

Die Umgebung von Riepen ist gepragt von malerischen Feldern und Waldern, was nicht nur
eine hohe L ebensqualitat garantiert, sondern auch zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie
Wanderungen und Fahrradtouren im Grinen bietet. Fir Familien bietet die Region eine
entspannte und sichere Umgebung zum Aufwachsen.

Bad Nenndorf, das nur wenige Minuten entfernt liegt, ist bekannt fir seine traditionsreiche
Kur- und Erholungsangebote und bietet eine Vielzahl an Geschéaften, Restaurants und
kulturellen Einrichtungen. Schulen, Kinder gérten sowie medizinische
Versorgungseinrichtungen sind ebenfalls schnell erreichbar und machen die L age sowohl fir
Familien alsauch fur Senioren besonders attraktiv.

Verkehrstechnisch ist Riepen bestens angebunden: Uber die nahegelegene Bundesstralie B65
erreichen Siedie Stédte Hannover und Minden in nur ca. 30 Minuten. Die Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr sorgt daflir, dass Sie auch ohne eigenes Auto flexibel unterwegs
sein kénnen. Zudem ist die Autobahn A2 in wenigen Autominuten erreichbar, was eine
schnelle Verbindung zu den grof3en Stadten der Region ermdglicht.

DieLagein Riepen bei Bad Nenndorf vereint somit das Beste aus beiden Welten: Sie
geniellen die Ruhe und Schonheit der Natur, profitieren aber gleichzeitig von der guten
Erreichbarkeit urbaner Annehmlichkeiten und einer hervorragenden Verkehrsanbindung.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.3.2035.

Endenergieverbrauch betréagt 55.10 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1973.
Die Energieeffizienzklasseist B.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und

inter nationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufiuhren. Wir kdnnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbel, rufen Sieuns an oder senden Sieuns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der
Kéaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immabilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamwer den des Hauptvertrages fallig.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Hussein Safwan

Lange Straf3e 4, 31675 Buckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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