Rinteln

Kétlakasos haz Rintelnben — Tokéletes
befektetés kozponti helyen

VP azonosito: 24216027
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VETELAR: 275.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 176 m2 « SZOBAK: 8 + FOLDTERULET: 663 m?
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Attekintés

24216027 275.000 EUR

ca. 176 m? Kauferprovision

Nyeregteto betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

8 beurkundeten

6 Kaufpreises

2 Karbantartott

1972

2 x Felszini Szilard

parkolohely, 2 x

Garazs ca. 70 m?

Terasz, Kert [ koz0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Gaz tanusitvany
2
28.11.2034 152.30 kWh/m*a
E
Gaz
1972
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez az ingatlan nemcsak kdzponti elhelyezkedésével, hanem kivalo befektetési
potencialjaval is lenyug6zo. Az 1972-ben éplilt éplletet az évek soran folyamatosan
modernizaltak, magas életszinvonalat és vonzo bérleti hozamokat kinalva. A két jol
megtervezett, egyenként korulbelll 87 m? lakdteriletu (6sszesen korllbelll 174 m?)
lakas jelenleg bérbe van adva, és stabil bérleti jovedelmet garantalnak. Az emeleti
lakashoz erkély, mig az alsé emeleti lakdshoz terasz tartozik. Az elmult években
nem tortént bérleti dij emelés, de a kdzlizemi koltségeket rendszeresen
kiigazitottak, ami tovabb biztositja az ingatlan jovedelmezoségét. Minden lakasban
négy szoba, konyha és flirdoszoba talalhato (4ZKB). A lakasok dupla Gvegezésu
PVC ablakokkal vannak felszerelve, amelyek nemcsak kivalé hang- és
hoszigetelést biztositanak, hanem hozzajarulnak az épulet
energiahatékonysagahoz is. Ez a bérlok szamara alacsonyabb futési koltségeket
jelent, és pozitiv hatassal van az éplilet hosszu tavu értékére. Ezenkivil az
ingatlanhoz tartozik egy teljes pince, amely tovabbi taroldhelyet biztosit, valamint
két garazs, amelyek kdzll az egyik a nedvesség miatt felujitasra szorul. A
kortlbelll 400 m?-es kert teszi teljessé a kinalatot, és kellemes kltéri teret biztosit
a bérloknek. Szadmos modernizacionak kdszdnhetoen - beleértve a
homlokzatszigetelést, a 2009-es Uj gazfutési rendszert és a 2024-es friss festést -
az épllet kivalo allapotban van, mind vizualisan, mind energiahatékonysagi
szempontbdl. Osszességében ez az ingatlan stabil, hosszu tavu lehetoséget kinal a
befektetoknek a stabil bérleti hozamok kihasznalasara, és egy olyan ingatlant,
amely megorzi értékét egy keresett helyen. A sajat tulajdonu ingatlan is lehetséges.
A rintelni kdzponti elhelyezkedés nagy keresletet biztosit a lakasok irant, igy az
ingatlan vonzo és biztonsagos befektetés. A kivald tomegkdzlekedési kapcsolatok
€s a varosi szolgaltatasok kdzelsége magas kihasznaltsagi aranyt és hosszu tavu

bérleti jovedelmet garantalnak.
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Részletes felszereltseg

-zentrale Lage

-2 separate Wohneinheiten
-Gasheizung von 2009
‘Fassade und Dammung erneuert
-2 Garagen

-Terrasse

-Balkon

-vollunterkellert
‘Isolierverglasung
-Eingangstur erneuert
‘Kiesbeet ernuert

-Bader erneurt
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Minden a helyszinrol

Das Zweifamilienhaus befindet sich in Rinteln in einer beliebten , ruhigen

Wohnsiedlung.

Rinteln, eine Stadt im Weserbergland im Landkreis Schaumburg in Niedersachsen
besticht mit ihrer Altstadt und ist auch heute noch von zahireichen
Fachwerkhausern gepragt. Verkehrstechnisch ist die Stadt angebunden an die
Bundesautobahn A2 Hannover - Dortmund. Die B 83 und B 65 in Richtung der
nachst groBeren Stadte Hameln und Minden sind in wenigen Minuten erreicht. Bus-
und Bahnverbindungen stellen den Schul- und Berufsverkehr in die umliegenden
Stadte sicher. Rinteln verfligt Gber alle notwendigen Einrichtungen die eine
Kleinstadt bieten sollte, von der Arzteversorgung iiber Apotheken, Schulen,
Supermarkte und Einzelhandel bis hin zu einer ausgewogenen Industrieansiedlung
und dem Mittelstand an Gewerbetreibenden. Das Freizeitangebot steht nicht zurlick
und reicht vom Fahrrad fahren an der Weser entlang, Gber das rudern auf der

Weser oder Camping am Doktorsee oder dem Kinobesuch mit der Familie.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.11.2034.
Endenergieverbrauch betragt 152.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

Die Eigentumswohnung befindet sich in Rinteln in einer beliebten , ruhigen

Wohnsiedlung.

Rinteln, eine Stadt im Weserbergland im Landkreis Schaumburg in Niedersachsen
besticht mit ihrer Altstadt und ist auch heute noch von zahlreichen
Fachwerkhausern gepragt. Verkehrstechnisch ist die Stadt angebunden an die
Bundesautobahn A2 Hannover - Dortmund. Die B 83 und B 65 in Richtung der
nachst groBeren Stadte Hameln und Minden sind in wenigen Minuten erreicht. Bus-
und Bahnverbindungen stellen den Schul- und Berufsverkehr in die umliegenden
Stadte sicher. Rinteln verflgt Uber alle notwendigen Einrichtungen die eine
Kleinstadt bieten sollte, von der Arzteversorgung iiber Apotheken, Schulen,
Supermarkte und Einzelhandel bis hin zu einer ausgewogenen Industrieansiedlung
und dem Mittelstand an Gewerbetreibenden. Das Freizeitangebot steht nicht zuriick
und reicht vom Fahrrad fahren an der Weser entlang, Uber das rudern auf der

Weser oder Camping am Doktorsee oder dem Kinobesuch mit der Familie.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Hussein Safwan

Lange StraBe 4, 31675 Blickeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377

E-Mail: schaumburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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