Pohle

Csaladi haz nagy kerttel Pohléban, az A2-es
autopalya kozelében

VP azonosito: 24216020

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN |‘ VON POLL ‘-

VETELAR: 185.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 140 m2 « SZOBAK: 4 + FOLDTERULET: 1.175 m?
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Attekintés

24216020 185.000 EUR

ca. 140 m? Csaladi haz

Nyer egteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

4 x Felszini ca. 40 m?

parkolohely, 1 x Terasz, Kert / kozos

Garazs hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 195.40 kWh/m2a
02.09.2034
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Az elso benyomas

Ez az 1950-ben épilt csaladi haz kor tlbelil 140 m2 lakbter Ulettel rendelkezik, és egy tagas,
korUlbeltl 1175 m2-estelken fekszik Pohle csendes lak6bvezetében. Az ingatlan lenyugtzo
sokoldalu felhasznélasi |ehetoségeivel és a melléképililetben meglévo bovitési tartalék kinalta
lehetoségekkel. A haz moder n gazfutéssel rendelkezik, amelyet 2012-ben telepitettek, és
dupla Givegezésu PV C ablakokkal van felszer elve, amelyek jo ener giahaték onysagot
biztositanak. K 16nds hangstlyt kap a melléképllet, amely atalakitasi lehetoséget kinal, és
igy szamos funkci6t nyit meg, példaul muhely vagy tovabbi lak6tér kialakitasara. Tovabbi
jellemzok kozétartozik a garézs és a tovabbi kultéri parkoldhelyek, amelyek boséges helyet
biztositanak tobb jarmu szaméra. A nagy telek, tagas ter asszal, szabadtéri kikapcsol6dasra
csabit, ésrengeteg helyet kindl a kertészkedés szer elmeseinek és a gyerekeknek. A hazhoz
tartozik egy pinceis, amely nedves, és ezt figyelembe kell venni a felljitasi munkalatok
tervezésekor. Az ingatlan fel(jitasra szorul, de ez lehetoséget kinal arra, hogy sajat 6tleteit és
elképzeléseit megval 6sitsa a moder nizaciés folyamat soran. A haz csendes, mégis kényelmes
helyen talalhat6. Az A2-es autépélya konnyen megkdzelitheto, igy pillanatok alatt elérheti a
kozeli varosokat, példaul Hannover -t. Tovabba, a haz optikai kabeles kapcsolattal van
felszerelve, amely nagy sebességu internetet és optimalis digitalis csatlakozast biztosit. Ez az
ingatlan idedlis barkacsol 6k vagy csaladok szamara, akik sajat elképzeléseik szerint

szer etnék megter vezni otthonukat. Ragadja meg a lehetoséget, hogy U] életet leheljen ebbea
b4jos hazba, ésolyan otthont teremtsen, amely tiikr6zi személyes stilusat.
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Részletes felszer eltseg

‘Nebengebaude mit Ausbaur eserve
-Gasheizung von 2012
-Kunststofffenster mit I solierverglasung
‘Garage

-‘AulRenstellplatze

-grol3es Grundstiick

-Terrasse

-ruhige Wohnsiedlung

-gute Verkehrsanbindung A2
-Glasfaseranschluss

-Keller feucht

-sanierungsbedirftig
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Minden a helyszinrol

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Wohnsiedlung in Pohle, die besondersdurch ihre
idyllische L age und gute Verkehrsanbindung besticht. Die Autobahn A2 ist in wenigen
Minuten erreichbar, was eine schnelle Anbindung an umliegende Stadte er moglicht.Pohleist
Tell der Samtgemeinde Rodenberg.

Pohle befindet sich inmitten des Deister-Siintel Tal und zeichnet sich durch eine gesellige
Dorfgemeinschaft mit Angeboten fiir Grol3 und Klein aus. Hier bieten sich Sportvereine,
diverse Gruppen wie Landjugend, L andsenioren und Blaskapelle und ein Kindergarten.
Im benachbarten Lauenau sind ebenfalls diver se Sportvereine, sowie Super markte und

Schulen vorhanden.

Lauenhau liegt eingebettet inmitten der malerischen L andschaft, umgeben von griinen
Higeln und Wéldern. Die Stadt bietet eineruhige und entspannte Atmosphére, die perfekt
far Familien und Naturliebhaber geeignet ist. Die Umgebung ist gepr &gt von Feldern,
Wiesen und Waldern, was ideale Bedingungen fir Spazier gange, Wander ungen und
Fahrradtouren bietet.

In Lauenhau selbst sowiein den benachbarten Stadten gibt es eine Vielzahl von Geschéften,
Supermarkten, Restaurants, Schulen und Gesundheitseinrichtungen. Diese sind leicht
erreichbar und bieten eine hohe L ebensqualitéat.




VP azonositd: 24216020 - 31867 Pohle

Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.9.2034.

Endener gieverbrauch betrégt 195.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1950.
Die Energieeffizienzklasseist F.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und

inter nationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufiuhren. Wir kdnnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbel, rufen Sieuns an oder senden Sieuns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der
Kéaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immabilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamwer den des Hauptvertrages fallig.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Hussein Safwan

Lange Straf3e 4, 31675 Buckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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