Pohle

Csaladi haz nagy kerttel Pohléban, az A2-es
autopalya kozeleben

VP azonosité: 24216020
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Attekintés

24216020
ca. 140 m?2
Nyeregteto
4

3

2

1950

4 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

185.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 40 m2

Terasz, Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 195.40 kWh/m2a
02.09.2034
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Az elso benyomas

Ez az 1950-ben épiilt csaladi haz korilbelldl 140 m2 lakoterllettel rendelkezik, és egy
tagas, kortlbelldl 1175 m2-es telken fekszik Pohle csendes lakddvezetében. Az ingatlan
lenyug6zo sokoldalu felhasznalasi lehetoségeivel és a melléképlletben meglévo bovitési
tartalék kinalta lehetoségekkel. A haz modern gazfutéssel rendelkezik, amelyet 2012-ben
telepitettek, és dupla tvegezésu PVC ablakokkal van felszerelve, amelyek jo
energiahatékonysagot biztositanak. Kiilonds hangsulyt kap a melléképulet, amely
atalakitasi lehetoséget kinal, és igy szamos funkciot nyit meg, példaul muhely vagy
tovabbi lakétér kialakitasara. Tovabbi jellemzok kozé tartozik a garazs és a tovabbi kiltéri
parkolohelyek, amelyek boséges helyet biztositanak tobb jarmu szamara. A nagy telek,
tagas terasszal, szabadtéri kikapcsolodasra csabit, és rengeteg helyet kinal a
kertészkedés szerelmeseinek és a gyerekeknek. A hazhoz tartozik egy pince is, amely
nedves, és ezt figyelembe kell venni a felljitdsi munkalatok tervezésekor. Az ingatlan
felUjitasra szorul, de ez lehetoséget kinal arra, hogy sajat ttleteit és elképzeléseit
megvalésitsa a modernizécios folyamat soran. A haz csendes, mégis kényelmes helyen
taldlhato. Az A2-es autopalya konnyen megkozelitheto, igy pillanatok alatt elérheti a
kozeli varosokat, példaul Hannover-t. Tovabba, a haz optikai kabeles kapcsolattal van
felszerelve, amely nagy sebességu internetet és optimalis digitalis csatlakozast biztosit.
Ez az ingatlan idedlis barkacsol6k vagy csaladok szamara, akik sajat elképzeléseik
szerint szeretnék megtervezni otthonukat. Ragadja meg a lehetoséget, hogy Uj életet
leheljen ebbe a bajos hazba, és olyan otthont teremtsen, amely tikrozi személyes
stilusat.
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Részletes felszereltség

‘Nebengebaude mit Ausbaureserve
-Gasheizung von 2012
-Kunststofffenster mit Isolierverglasung
-Garage

-AulRenstellplatze

-grofRes Grundsttick

-Terrasse

-ruhige Wohnsiedlung

-gute Verkehrsanbindung A2
-Glasfaseranschluss

-Keller feucht

-sanierungsbeduirftig
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Minden a helyszinrol

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Wohnsiedlung in Pohle, die besonders durch ihre
idyllische Lage und gute Verkehrsanbindung besticht. Die Autobahn A2 ist in wenigen
Minuten erreichbar, was eine schnelle Anbindung an umliegende Stadte ermdglicht.Pohle
ist Teil der Samtgemeinde Rodenberg.

Pohle befindet sich inmitten des Deister-Siintel Tal und zeichnet sich durch eine gesellige
Dorfgemeinschaft mit Angeboten fiir Grof3 und Klein aus. Hier bieten sich Sportvereine,
diverse Gruppen wie Landjugend, Landsenioren und Blaskapelle und ein Kindergarten.
Im benachbarten Lauenau sind ebenfalls diverse Sportvereine , sowie Supermarkte und
Schulen vorhanden.

Lauenhau liegt eingebettet inmitten der malerischen Landschaft, umgeben von griinen
Hugeln und Wéldern. Die Stadt bietet eine ruhige und entspannte Atmosphére, die
perfekt fur Familien und Naturliebhaber geeignet ist. Die Umgebung ist gepragt von
Feldern, Wiesen und Waéldern, was ideale Bedingungen flir Spaziergange, Wanderungen
und Fahrradtouren bietet.

In Lauenhau selbst sowie in den benachbarten Stadten gibt es eine Vielzahl von
Geschaften, Supermarkten, Restaurants, Schulen und Gesundheitseinrichtungen. Diese
sind leicht erreichbar und bieten eine hohe Lebensqualitat.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.9.2034.

Endenergieverbrauch betragt 195.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der
Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu
zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Hussein Safwan

Lange StralRe 4, 31675 Blckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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