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Attekintés

24216009 195.000 EUR
ca. 132 m2 Csaladi haz
Nyer egteto Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1998 2010
éa)\(rllzg:gﬂglly 1x K arbantartott
Garazs Szilard
ca. 25 m?

Terasz, Kert / kozos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 60.70 kWh/m2a
12.06.2034
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Az elso benyomas

Ez atagas, kétszintes maisonette lakas jOl megtervezett életteret kinal nagyméretu szobakkal
és boséges ter mészetes fénnyel, kor Glbelll 132 négyzetméter nyi lakotérrel. A nagy nappali
boséges teret biztosit, és nagy ablakai elarasztjak a szobat ter mészetes fénnyel. Innen
juthatunk ki a déli fekvésu erkélyre, amely a halészobabdl is megkozelitheto. A funkciondlis
konyha egy keleti fekvésu erkélyhez csatlakozik, amely tokéletes a reggeli napsiités
élvezetéhez. Egy étkezo isrendelkezésre all, amely sziikség esetén mas célokra is hasznalhaté.
A kényelmes hal6szoba kozvetlen hozzafér ést biztosit a déli fekvésu erkélyhez, nyugalmat és
pihenést igér. A dupla livegezésu ablakok optimalis ho- és hangszigetelést biztositanak. A
valodi fa parketta és a kiilso redonytk fokozzak alakhatasi kényelmet. A legfelso emeleten
egy nyitott teru rész talalhat6, amely sokféleképpen hasznalhato, pédaul dolgozészobakeént,
olvasosar okként vagy tovabbi lakétérként. Ez aterlilet hozzgjarul alakastagas
elrendezéséhez és egyedi var dzsahoz. A gar azs és egy tovabbi parkoldhely boséges par kol asi
lehetoséget biztosit. Az alacsony karbantartast igénylo kert teszi teljessé a kinalatot, és
pihenteto érékat kinal a szabadban. Az egész haz kival6 alapotban van, ésrendszer esen
karbantartottak. Az 1998-ban éplilt, massziv szerkezetu ikerhaz teljes pincével és két
kilonall6 lak 6egységgel rendelkezik. Az alagsorban egy sajat tar olohelyiség, valamint kdzos
haztartas helyiségek taldlhatok. A maisonette apartman Rodenber g népszeru

lak 66vezetében talalhato. A kornyéket a nyugalom és a csaladbar at 1égkor jellemazi, kivalo
kozlekedés kapcsolatokkal. I skolak, 6vodak, bevasarlasi lehetoségek éstdmegkdzliekedésisa
kozelben talalhatd, igy kényelmesen megk6zelithetok Rodenber g és kornyéke latnivaloi.
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Részletes felszer eltseg

‘M aisonettewohnung

-gute Verkehrsanbindung
-Echtholzparkett

‘I solierverglasung
-Aul3enrollos

-2 Balkone mit Sid- und Ostausrichtung
‘Gartennutzung

‘Garage

-Stellplatz

-2010 renoviert

‘HWR

-unterkellert
-beliebte ruhige Wohnsiedlung
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Minden a helyszinrol

Die charmante Stadt Rodenberg erwartet Sie mit einer idyllischen Umgebung und einer
hervorragenden L ebensqualitat. Gelegen im schonen Nieder sachsen, bietet diese Region
nicht nur natirliche Schénheit, sonder n auch eine ausgezeichnete Anbindung und eine
Vielzahl von lokalen Einrichtungen.

Rodenber g punktet mit einer optimalen Verkehrsanbindung, die Ihnen eine bequeme
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte ermoglicht. Die Autobahnen A2 und A7 befinden
sich in greifbarer Nahe, wodurch Sie schnell und unkompliziert sowohl Hannover als auch
andere Stadte der Region erreichen konnen. Die gute Anbindung an das offentliche
Verkehrsnetz gewahrleistet zudem eine bequeme Fahrt mit Busund Bahn.

In Rodenberg finden Sie alles, was das tagliche L eben angenehm gestaltet. Die malerische
Innenstadt l[adt zum Bummeln ein und beherber gt eine Vielzahl von Geschaften, Boutiquen
und lokalen Handwer ksbetrieben. Super markte, Backereien und M arkte sorgen fir eine
erstklassige Versorgung im Bereich Lebensmittel. DarGiber hinaus bietet die Stadt eine breite
Palette an Restaurants, Cafésund Bars, in denen Sie dieregionale K liche genief3en oder
entspannt mit Freunden zusammensitzen konnen.

Die Gesundheit der Bewohner liegt in Rodenberg im Fokus, mit einer gut ausgestatteten
medizinischen Infrastruktur. Arzte, Apotheken und Gesundheitszentren stehen zur
Verflgung, um Ihre medizinische Versorgung sicherzustellen. Fiir Familien mit Kindern ist
die Stadt ideal, da sie eine Auswahl an Kindergérten und Schulen bietet, die Bildung und
Entwicklung auf hochstem Niveau garantieren.

I nsgesamt prasentiert sich Rodenberg alsein lebenswerter Ort, der sowohl urbanen
Komfort als auch naturnahe Erholung bietet. Ihr neues Zuhause erwartet Siein einer
freundlichen Gemeinschaft, die Tradition und M oder ne har monisch ver bindet
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.6.2034.

Endenergieverbrauch betréagt 60.70 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1998.
Die Energieeffizienzklasseist C.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und

inter nationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufiuhren. Wir kdnnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbel, rufen Sieuns an oder senden Sieuns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der
Kéaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immabilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamwer den des Hauptvertrages fallig.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Hussein Safwan

Lange Straf3e 4, 31675 Buckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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